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Avertissement :

Depuis le 1* janvier 2015, I’Agence nationale de contréle du logement social (Ancols)* se substitue a
I'Agence nationale pour la participation des employeurs a I'effort de construction (Anpeec) et a la
Mission interministérielle d'inspection du logement social (Miilos) et reprend leurs droits et
obligations. L'article L. 342-1 du code de la construction et de I'habitation annule et remplace les
articles L. 313-7 et L. 451-1 du méme code sur la base desquels les contréles ont été ouverts.

(*) Créée par la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové,
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FICHE RECAPITULATIVE DU RAPPORT DEFINITIF
N° 2014-097
SAIEM MENDE FONTANILLES - 48

Président directeur général : Alain Bertrand

Directeur : Pascal Cayot

Adresse : 7, place Charles De Gaulle BP 67
48002 Mende Cedex

Nombre de logements familiaux gérés : 494

Nombre de logements familiaux en propriété : 494

Nombre d’équivalents logements des foyers en propriété : 61

Indicateurs ' Organisme Réf. mat.  RéL. région
Evolution du parc géré depuis 5 ans (% annuel) 3.4 1.17
Bénéficiaires d’aide an logement (%) 53 46.7 59.5
Logements vacants a plus de 3 mois, hors vac. techn.(%) 8.7 nc nc
Loyers mensuels (€/m? de surface corrigée) 3 3.2 3.06
Loyers mensuels (€/m? de surface habitable) 5
Fonds de roulement net global a term. des op. (mois de dépenses) 5
Fonds de roulement net global (mois de dépenses) 5 nc

Quartile : nc
Autofinancement net / chiffre d’affaires (%) 9 ne

Quattile : nc
Taux d'impayés inscrit au bilan (% des loyers et charges) 6 ne

Quartile : nc

Présentation La SAIEM est une société d’économie mixte rattachée a la ville de Mende. Son
généralede  activité de bailleur social représente environ 60 % du chiffre d’affaires de la
Porganisme  gociété. La société a toutefois délégué cette activité 2 une SA d’HLM et au
CIAS de Mende. Compte tenu d’un marché du logement détendu a Mende, la
société concentre son activité de logement social sur I'entretien et non sur le
développement de son parc. Un plan & moyen terme rédigé en juin 2014 devrait

permettre a la SAIEM de définir ses orientations stratégiques pour les
prochaines années.

Points forts ) Rdle social avéré
Parc locatif en bon état et bien entretenu
Bonne gestion des impayés et des charges

Points faibles Insuffisante implication du CA

Absences de guide et de procédures pour la mise en ceuvre de la commande publique
Baux de location mal rédigés (mentions manquantes, signature en blanc)
Autofinancement peu dynamique et santé financidre fragilisée par des activités

déficitaires

! Les sources des données de référence et les dates retenues figurent en annexe Sources et sigles
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Anomalies ou
irrégularités
particuliéres

Conclusion :

Ancols Agence nationale de contrble du logement social

e Hausse irréguliére des loyers en 2011
s Non-respect des contrdles réglementaires des ascenseurs

La SAIEM remplit bien sa mission sociale auprés des demandeurs de
logement social, notamment en dépassant largement ses obligations au
regard de Paccord collectif départemental. Sur les orientations de la société,
Ia remise par la SCET en juin 2014 d’une étude de définition d’un plan &
moyen terme devrait permettre au conseil d’administration de prendre les
décisions nécessaires a I’évolution de la société qui ne s’est pas développée
depuis le dernier controle. Par ailleurs, celle-ci devra veiller & informer son
conseil d’administration de facon précise sur ’ensemble des ses activités.
Elle s’attachera également & revoir la rédaction des conventions, marchés et
baux avec ses différents partenaires.

En matiétre de maintenance de son patrimoine, la société doit
impérativement faire réaliser les contréles techniques quinquennaux des
ascenseurs et veiller au respect de la réglementation concernant les
diagnostics techniques.

L’organisme ne doit pas disperser som action sur des activités
structurellement non rentables qui grévent les fonds propres nécessaires a
la réalisation des indispensables opérations de maintenance du patrimoine
locatif social.

Inspectrices-auditrices Ancols : et
Délégué territorial Ancols :
Précédent rapport Miilos : n°2009-090 de juin 2010
Contrdle effectué du 18/09/2014 au 26/02/2015
Diffusion du rapport définitif : Aott 2015
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1. PREAMBULE

L'Ancols exerce le contréle de la société anonyme d’économie mixte (SAI/EM) Mende
Fontanilles, en application de 1’article L. 342-2 du code de la construction et de I’habitation.

Le préceédent contréle (rapport n° 2009-090 de juin 2010) soulignait une mission sociale
correctement remplie par I"organisme. Il invitait néanmoins le conseil d'administration (CA) &
réfiéchir sur Pintérét de maintenir dans sa compétence un parc de logements sociaux
numériquement limité dont la gestion est confiée & la SA d’HLM « Lozére Habitations » et au
CIAS de Mende, et dans la mesure €également oul le parc ne s’était pas accru au cours des dix
derniéres années et que le PSP adopté en 2006 ne prévoyait pas de développement du parc. 1l
était souligné un retard d’entretien du quartier des Fontanilles (/16 logements) par rapport au
reste du pare ; le conseil d’administration devait délibérer sur la réhabilitation de ce parc.

2. PRESENTATION GENERALE DE L’ORGANISME ET DE SON
CONTEXTE

2.1 CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE DE L’ORGANISME

Le département de la Lozere s’étend sur un territoire de 5 167 km? avec une population de
77 156 habitants, soit une trés faible densité de 14,9 habitants par kilométre carré (département
le moins peuplé de France). 1l est inscrit dans sa totalité en zone de revitalisation rurale (ZRR)".

La ville de Mende, ou I’organisme concentre son parc, compte 12 163 habitants (densité de
332,7 habitants au km?). Elle est la seule ville du dépariement comportant plus de
10 000 habitants. Elle fait partie de la communauté de communes « Cceur de Lozére »*. Selon la
typologic ZAU 2010 (zonage en aires urbaines), Mende est considérée comme un pdle moyen
en terme d’influence de la ville sur le territoire’. Entre 2006 et 2011, la variation de la
population du département est + 0,1 % alors que celle de Mende est de - 0,3 %®. Cette variation
est également inférieure aux dynamiques démographiques nationale et régionale qui se situent
respectivement & + 0,5 et + 1,1 %°. La part des établissements exercant une activité de service
s’éléve & 40 % sur le département, alors qu’elle atteint 62 % dans le chef liew'. Le taux de
chomage du département et du chef lieu s’éléve a 8 %¢, il a augmenté d’un point en cing ans. La
ville de Mende est située hors programme local de 1’habitat, mais elle est incluse dans le plan
départemental d’action pour le logement des personnes défavorisées (PDALPD -¢f. §3.2.1) eta
signé un contrat urbain de cohésion sociale (CUCS) portant sur le nouveau quartier prioritaire
"Bellesagne-Fontanilles", qui regroupait 10 % de la population de la ville en 2006¢.

" Arrété du 10 juillet 2013 constatant le classement de communes en zone de revitalisation rurale

? La communauté de communes regroupe les villes de Mende, Badaroux; e Bom et Pelouse et compte 15 427 habitants (source site
internet Ceewr de Lozére)

? Source DATAR-INSEE 2010
* Source INSEE, CLAP (connaissance locale de 'appareil productif) au 31 décembre 2011
* Source INSEE, évolution de la population par région de 2006 4 2013

* Source INSEE, CLAP (connaissance locale de I'appareil productif) au 31 décembre 2011

® Source INSEE 2009 - Les quartiers de la politique de la ville dans les communes de 10 000 habitants ou + en Languedoc-
Roussillon
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Le parc conventionné de Mende (56 % du parc HLM conventionné du département’ en 2013) a
progressé de douze points depuis le précédent contréle. La moyenne du loyer mensuel & Mende
s’éléve 4 281 € (360 € aux niveaux régional et national).

2.2 GOUVERNANCE ET MANAGEMENT

2.2.1 Présentation de la société

La société anonyme d’économie mixte (SAZEM) Mende Fontanilles, créée le 15 février 1962, a
pour objet la construction d’immeubles aux normes HLM ou non, la réalisation et I’exploitation
de services publics 4 caractére industriel et commercial ou toules activités d’intérét général. Elle
dispose d’un patrimoine de 494 logements familiaux dont 80 % est conventionné. La gestion de
ce parc est confiée, d’une part 4 la SA d’HLM Lozére Habitations et, d’autre part au centre
intercommunal d’action sociale (CI4S) de Mende. La gestion confiée an CIAS comprend
¢galement une résidence pour personnes dgées (RP4) de 61 lits et une résidence étudiante non
conventionnée de 99 logements.

En plus de sa mission de bailleur social, la SAIEM assure la gestion des parcs de stationnement
municipaux, d’un cinéma municipal « le Trianon », ’un village de gites « Le Chapitre », d’un
parc acrobatique « Mimat”Aventures » et d’une opération de commercialisation située dans la
ZAC de Ramilles créée en 2008 (finie avec la vente du dernier lot en juillet 2014).

La société dispose d’un capital social fixé a 400 000 € composé de 25 835 actions nominatives.
Les statuts de la société ont été approuvés par P’assemblée générale du 20 novembre 2002. A la
date du contrdle, les actionnaires principaux étaient la ville de Mende (50,01 %) et 1a Caisse des
dépdts et consignations (49,966 %,).

2.2.2 Gouvernance

Le conseil d’administration (CA4} est composé de cing membres 4 voix délibérative, dont trois
issus de la ville de Mende, conformément aux statuts de la société. Aucun représentant des
locataires n’a été €lu aux élections de 2010 du fait de I’absence de candidat. Le CA s’est réuni
deux a quatre fois par an au cours des trois derniéres années, avec un quorum variant de 80 &
100 %, une seule réunion a eu lieu en 2010. 1l est présidé depuis 2008 par M. Alain Bertrand,
sénateur-maire de la ville de Mende, qui occupe également les fonctions de directeur général. Le
directeur de la SAIEM depuis 1988 est M. Pascal Cayot. A la date du controle, la société était
composée de neuf salariés dont trois assurent I’administration générale avec I”activité "logement
social".

La société s’est dotée d’un plan stratégique de patrimoine (PSP) en 2006. 11 a été mis a jour
régulierement (derniére actualisation en 2013) dans le cadre de la préparation de la convention
d’utilité sociale (CUS). Cette derniére a été approuvée par le conseil d’administration du 27 mai
2010.

Le CA ne dispose pas d’éiéments d’appréciation suffisants pour déterminer les orientations de
activité de la soci€té (non conforme aux dispositions des articles L. 225-35 17 alinéa du code
de commerce et R. 433-6 2°™ alinéa du CCH).

En effet, les mises a jour successives du PSP depuis I’approbation de la CUS n’ont pas donné
licu & délibération du CA. Cette absence de délibération laisse a penser que le CA n’est pas saisi
ou n’est pas appelé a se prononcer sur les orientations de la société, comme le prévoit la
réglementation, et que de ce fait, tout au plus, il entérine les orientations prises. De méme, il
n’est pas établi de rapport annuel sur I’exécution des marchés comportant pour chaque contrat le
montant initial, celui des sommes effectivement versées et, le cas échéant, les raisons de I’écart
constaté (cf. annexe 1.5). Dans sa réponse, 1’organisme s‘engage a présenter au CA chaque
modification du PSP ainsi que le rapport d’exécution des marchés.

" Source site internet préfecture de la Lozére
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En 2012, suite au controle de la MIILOS de 2010, une mission a été confiée par la SAIEM 4 la
SCET pour réaliser une étude de définition d’un plan & moyen terme (PMT) et d'une
organisation permettant d'élaborer une stratégic a soumettre au CA. La SCET a produit son
rapport final le 30 juin 2014. Ce rapport préconise la transformation de la SAIEM en société
publique locale (SPL) ou la création d’une SPL au c6té de la SAIEM ou un arbitrage sur le
patrimoine et les activités a conserver et 4 développer. Au moment du controle, le CA ne s’était
pas encore prononcé sur les suites a donner a ce rapport.

2.2.3 Organisation et management
La SAIEM confie la gestion de son patrimoine conventionné a deux structures :
- la SA d’HLM Lozére Habitations avec laquelle une convention de gestion a été signée ;

- le CIAS avec lequel une convention de gestion a été signée pour les résidences
« Lamolle » » et « les Mésanges », et des conventions de location pour le reste des
résidences non couvertes par les conventions de gestion pré-citées.

L'examen de ces conventions fait ressortir des anomalies ou des contradictions qui nécessitent
leur actualisation pour bien traduire la situation actuelle et permettre un controle efficace des
prestations effectuées.

2.2.4 Commande publique

La SAJEM est soumise aux régles de la commande publique définies par 1’ordonnance n°
2005-649 du 6 juin 2005 et son décret d’application n® 2005-1742 du 30 décembre 2005. La
composition de la commission d’appel d’offres (CA40O) a été validée par délibération du CA en
date du 27 mai 2014.

La société n'a pas de réglement intérieur de la CAO et de procédures pour la mise en oeuvre des
régles de la commande publique (ron conforme aux dispositions de U'article R 433-6 du CCH).

Afin de respecter systématiquement les principes fondamentaux de la commande publique, la
société doit établir un réglement intérieur de la CAO avec des procédures, y compris pour les
marchés en dessous des seuils réglementaires, permettant d'assurer que, dés le premier euro
engagé, les principes fondamentaux de la commande publique sont respectés (liberfé d'acces,
égalité de traitement des candidatures, définition des procédures en dessous des seuils et
transparence des procédures). Dans sa réponse, I’organisme s’engage & établir le réglement
manquant et & re-rédiger les conventions avec la SA d’HLM Lozéere Habitations et le C.LA.S.

2.3 CONCLUSION DE LA PRESENTATION GENERALE

Le CA doit étre comrectement informé pour pouvoir suivre la stratégie qu'il doit définir
préalablement. Les conventions de gestion ou de sous-location doivent étre actualisées pour
traduire la situation actuelle et permetire a la SATEM d'exercer son conirble de propriétaire avec
une plus grande efficacité. Par ailleurs, la commande publique doit étre organisée au travers
d'un réglement de la CAO avec des procédures clairement définies.

3. GESTION LOCATIVE ET POLITIQUE SOCIALE

3.1 OCCUPATION DU PARC

Les statistiques de I’enquéte d’occupation du parc social (OPS) de 2014 montrent une
occupation plus sociale du parc de logements de I’organisme qu’en 2012. La fragilité croissante
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des populations logées se confirme, notamment le nombre de personnes seules sans enfant qui
représente plus de la moitié des locataires du parc conventionné de la SAIEM.

Données exprimées en pourcentage Ressources Ressources Ressources Ressources Bénéficiaires

des ménages logés inférieures & inférieures 2 inférieures & supérieures 3 d'une aide au
20% des 40% des 60% des 100% des logement
plafonds plafonds plafonds plafonds

PLUS PLUS PLUS PLUS
OPS 2014 (parc conventionné SATEM) * 35,07 478 66,8 6.34 33,0
OPS 2012 (parc cornventionné SATEM)* 29,15 42,03 60,00 14,24
Statistiques Lozére 2012 23.1 39,2 39,6 10,3 37,2
Statistiques régionales 2012 289 51,3 72,1 58 59,7
Statistiques nationales 2012 20,0 39,1 61,1 10,1 35,6

*Le taux de réponse aux deux enquétes OPS 2012 et 2014 ayant été respectivement de 77 et 70 %, l'interprétation
des résultats est a nuancer.

3.1.1 Rotation des locataires

La rotation élevée des logements (30 a 35 % sur les années 2011/2013) s'explique par le
caractére particulier de la location des logements étudiants, qui représente 20 % du parc des
logements familiaux et intervient uniquement sur une partie de I’année (¢f. § 3.2.2).

3.2 ACCES AU LOGEMENT

3.2.1 Connaissance de la demande

La Lozére dispose d’un 5™ plan d’actions pour le logement des personnes défavorisées
(PDALPD) portant sur la période 2011-2014. Ce plan integre le plan départemental d’accueil,
d’hébergement et d’insertion des personnes sans domicile (PDAHI). La SAIEM siége au comité
responsable des deux plans ainsi qu’au comité technique. Le PDALPD a été complété par un
accord collectif départemental signé en 2012 pour une période de trois ans renouvelable
tacitement. Cet accord fixe des objectifs quantitatifs d’attribution de logements aux publics
prioritaires identifiés dans le PDALPD (a4 prélever sur le contingent préfectoral), dont
notamment le public DALO qui en constitue la premiére priorité. Néanmoins, aucune atribution
n’est intervenue en 2013 au bénéfice de ce public et aucune demande n’avait été transmise 2 la
SAIEM pour les années 2011 et 2012. Par ailleurs, il est & noter que le « délai anormalement
long » d’obtention d’un logement a été fixé a treize mois pour la Lozére (délai moyen de neuf
mois et demi). Concernant les ménages sortant de CHRS et de logement adapté, 1’objectif
d’accueil est de 40 %, soit six ménages par an a loger par la SAIEM. Aucune attribution n’est
cependant intervenue au profit de ce public en 2013.

En 2013, la répartition des logements au profit des principaux réservataires se décomposait
comme Suit :

Année 2013 Réservés  Réservés collectivités Réservés antres Total réservés Total non
Etat territoriales (CIL, ...) réservés
F"mb“’ e 95 4 10 109 286
ogements
En pourcentage du '
total des logements 24 1 3 28 72
conventionnés
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La gestion est effectuée en stock mais un projet de convention du contingent préfectoral
prévoyant une gestion en flux était en cours de rédaction lors du controle. Les différents
contingents sont identifiés et font I’objet d’un suivi.

3.2.2 Politique d’occupation du parc de 'organisme

La vacance des logements, notamment celle des logements étudiants, constitue une
préoccupation constante de la SAIEM, qui influe sur les restructurations des logements lorsque
la possibilité technique existe (Fontanilles — aménagement logements pour PMR®, Trianon —
suite a incendie - cf. § 4.4). En effet, concernant les logements étudiants, le cursus des étudiants
de I’IUP générant pour eux un besoin de logement de septembre a mars, leurs logements restent
vacants presque la moitié de 1’année. C’est la raison pour laquelle, en 2009, un avenant 2 la
convention initiale conclue avec le CIAS en 1998 a été signé afin de faire prendre en charge par
la SAIEM cinquante pour cent du montant généré par la vacance de ces logements, dans
I’optique de ne pas faire supporter cette charge en totalité par la commune. Cette prise en charge
est passée 4 cent pour cent en 2010 pour les résidences "Trianon”, "Volterra" et "flot Fabre-
Barthe". Le tableau ci-dessous montre I'évolution de la vacance des logements de la SATEM ces
derniéres années, avec une baisse significative en 2013 :

Vacance 2009 2010 2011 2012 2013

Normbre en équivalent-mois 461 399 521 508 333

3.2.3 Gestion des attributions

La gestion des attributions s’effectue au sein de la commission d’attribution des logements
(CAL) de la SAIEM, qui assure ’enregistrement des dossiers sur le systéme national
d’enregistrement (SNE). La composition de la CAL et son réglement intérieur ont été validés
par le CA en date du 8 février 2011.

Compte tenu du nombre d’administrateurs au CA (5 administrateurs), la CAL ne compte que
cing membres. Il est rappelé qu’aucun représentant des locataires n’a été élu dans cette instance
(cf § 2.2.2). Cette CAL statue uniquement sur les attributions des logements familiaux, le CIAS
disposant d'une commission spécifique pour I’attribution des logements étudiants. De plus, le
CIAS a passé une convention de sous-location avec I’association « La Traverse » en date du
12 juin 2013 : dix logements conventionnés sont ainsi sous-loués a celle-ci avec une autorisation
préfectorale valable cing ans a compter du 17 janvier 2011.

La CAL se réunit deux fois par mois. Le tableau ci-aprés précise la ventilation des attributions
opérées au cours des cing derniéres années. Il indique que la SAIEM se situe nettement au
dessus de ses obligations contractualisées dans I'accord collectif départemental 4 un
engagement de loger six ménages par an (cf. § 3.2.1), et également que le taux de rotation
augmente sensiblement d’année en année (+ 6 points en quatre ans) :

8 PMR. : personnes & mobilité réduite
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Attributions  Nombre  Dont attributions contingent préfectoral Taux de Attributions Nombre de

par année et accord collectif départemental rotation* PLA-TS* refus

demandeurs

2009 36 - 9 au titre du contingent préfectoral 12,16 58.33 73
- dont 8 au titre « PDALPD »

- dont 1 au titre « Fonctionnaires »
- 8 selon accord collectif départemental

2010 (1) 38 - 12 au titre du contingent préfectoral 12.84 78,95 146
-dont 12 au titre « PDALPD »
- 12 selon accord collectif départemental

2011 ¢2) 44 - 18 au titre du contingent préfectoral 14,86 635,91 111
-dont 15 au titre « PDALPD »
- dont 3 au titre « Fonctionnaires »
- 15 selon accord collectif départemental

2012 3) 47 - 10 au titre du contingent préfectoral 15,72 61,70 89
- dont 6 au titre « PDALPD »
- dont 4 au titre « Fonctionnaires »
- 15 selon accord collectif départemental

2013 (3) 57 - 16 au titre du contingent préfectoral 18,45 59,65 106
- dont 12 au titre « PDALPD »
- dont 4 au titre « Fonctionnaires »
- 17 selon accord collectif départemental

*Données exprimées en pourcentage
(1) La SAIEM note dans son rapport d’activité un transfert de clientéle entre bailleurs sociaux.
(2) LaSAIEM souligne Iinstallation d'une concurrence entre bailleurs sociaux.

(3) Compte tenu du profil des attributaives el de la diminution des demandes de logements, notamment de
grande taille, la SAIEM s’adapte en acceptant des retards dans les dates d’entrée permettant aux futurs
locataires de « consommer » lewr préavis de départ en totalité, et en attribuamt des logements & des
ménages dont la taille est inférieure a la typologie du logement attribué.

Le tableau ci-aprés montre le délai de traitement des demandes de logements attribués en 2013 :

Délai d’attente* <1mois >1moiset >3 moiset >6moiset > 12 mois et > 24 mois
< 3 mois <6 mois < 12 mois < 24 mois

Nombre d’attribution 52,63 22 81 5,27 8,77 8,77 1,75

(en %)

*Entre la date d’enregistrement du numéro unique et la date de la CAL

Compte tenu d’un marché trés détendu, 52,63 % des demandes ont été satisfaites dans un délai
inférieur 4 un mois et 75,44 % dans un délai inférieur a trois mois.

Le contrdle des attributions a porté sur les 39 dossiers attribués en 2013 par la SAIEM et dont la
gestion a été confiée a la SA ’HLM.

Les baux de location dont la gestion a été confiée a la SA d’"HLM comportent des irrégularités
(non conforme aux dispositions de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifiée).

- Le nom de la résidence dans laquelle le logement est loué n’est pas inscrit dans le bail :
trois baux ont été identifiés (cf. annexe 1.6).

- Les baux sont rédigés a partir d’un exemplaire vierge de bail pré-signé du directeur de
la SAIEM et ne sont pas datés pour certains : dix-sept contrats ainsi remplis ont été
identifiés sur les trente-neuf attributions examinées sur année 2013 soit 44 % des
dossiers (cf. annexe 1.7).

- Les annexes prévues par les articles 3-1 et 3-3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989
modifiée ne sont pas systématiquement jointes,

Dans sa réponse, |’organisme s’engage a rectifier ’ensemble de ces points.
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3.3 LOYERSET CHARGES

3.3.1 Les loyers

Dans le cadre de la CUS, la SAIEM n’a pas opté pour une remise en ordre des loyers. Elle s’est
néanmoins fixé I"objectif de pratiquer une politique de loyer équitable, en corrélation avec le
niveau de service rendu aux locataires: les augmentations sont calculées en fonction du
classement des logements établi dans la CUS et en fonction des améliorations apportées sur la
durée de la convention.

Le tableau ci-dessous présente les augmentations de loyers pratiquées par la SAIEM sur
décision du CA au cours des cing derniéres années, au 1 juillet, puis au 1* janvier a partir de
I’année 2011.

Evolution des loyers 2011 2012 2013 2014
Hausse annuelle 1,10 %’ 1,90 % 2,15% 0,90 %
Hausse maximale autorisée 0,67 % 1,90 % 2,15 % 1,2 %

La société n'a pas respecté la hausse maximale des loyers en 2011 (nor conforme aux
dispositions de la loi de finances n° 2010-1657 du 29 décembre 2010).

La société a pratiqué une hausse des loyers de 1,1 % en 2011 alors que l'augmentation maximale
autorisée par la loi de finances n°® 2010-1657 du 29 décembre 2010 (article 210 IV 2) était de
0,67 % pour les logements sociaux des SEM. L'organisme doit procéder a la régularisation de
cette situation qui pénalise financierement les locataires. Dans sa réponse, |’organisme s’engage
4 le faire au 17 janvier 2016.

L’étude des loyers par résidence n’a pas révélé de dépassement des plafonds de loyers
conventionnés.

3.3.2 Les charges

Le traitement des charges est assuré par la SA Lozére habitations. A noter qu’en 2013, la société
a opéré deux régularisations de charges de chauffage afin de faire correspondre 1’ensemble des
charges a I'année civile et de ne plus opérer de régularisation spécifique en fin de saison de
chauffe. Le contrdle s’est effectué sur la régularisation des charges de I’année 2013. Les charges
sont sur-provisionnées raisonnablement (10,46 % en moyenne). Le montant au métre carré des
charges hors chauffage et eau s’éléve 4 3,38 €.

3.4 TRAITEMENT DES IMPAYES

Les impayés des logements gérés par le CIAS sont traités an niveau du recouvrement par 1’agent
comptable des finances publiques. Les conventions de location par le CIAS ont fait ’objet de
plusieurs avenants mettant progressivement & la charge de la SAIEM les pertes sur vacants et
sur impayés (¢f § 6.7). Les deux gestionnaires font un point mensuvel sur la situation des
impayés et proposent une liste des dossiers & comptabiliser en non valeur. Les admissions en
non valeur des dossiers gérés par la SA Lozére Habitations sont comptabilisées 4 partir de régles
établies (déces, petites dettes sur locataires partis).

Le montant total des retards de paiement corrigé du terme échu de décembre est en
augmentation sur la période de contrdle représentant 6,18 % des loyers a fin 2013. Le tableau ci-
aprés compare 1’évolution et le niveau des créances locataires 4 la médiane nationale des SA
d’HLM :

? Pour la résidence Piencourt la hausse de loyer a été fixée 4 1,73 % pour 'année 2011 et 4 0,76 % pour I’année 2013 conformément
aux termes du contrat qui prévoient un calage sur 'indice du coiit de construction (JCC).
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En % 2009 2010 2011 2012 2013 Meédiane
nationale des
SA HLM 2012
Evolution des créances 0,0 1,0 1.3 1,2 -0,2 1.2
locataires / loyers et charges
Créances locataires / loyers et 4,1 5,2 6,4 6,7 5,5 12,7
charges récupdérées

L’évolution des créances progresse jusqu'en 2012, suite aux difficultés croissantes des
locataires et & des problémes de personnel affecté & d’autres tiches en 2011-2012. En 2013, la
situation s’améliore et le niveau des créances décroit pour atteindre 5,5 % des loyers et charges.
La situation de la SATEM est plus favorable que celle constatée au niveau national dans les SA
d’HLM en 2012. Enfin, la consultation de dossiers d’impayés n’améne pas de remarques
particuliéres.

3.5 QUALITE DU SERVICE RENDU AUX LOCATAIRES

Il est rappelé qu’il n’existe pas de représentant des locataires depuis les élections de 2006
(cf- § 2.2.2). Dans ces conditions, aucun plan de concertation n’a pu étre établi. Cependant, la
SA d’HLM Lozere Habitations méne une enquéte de satisfaction triennale pour la SAIEM ; la
derniere a €té réalisée en avril 2011 par un prestataire qui a catégorisé les réponses selon que les
locataires habitaient ou pas au parc des "Fontanilles". 1l convient de préciser que 1’enquéte a été
réalisée alors que la réhabilitation des "Fontanilles" n’était pas encore achevée.

Le taux de réponse est resté stable depuis 2010 avec 43 % de réponses. 86 % des locataires sont
satisfaits de la qualité de vie dans leur quartier : ce taux est nettement supérieur a celui de la
derniére enquéte (74,4 %), avec une progression de vingt points aux "Fontanilles" qui reste
toutefois en deca du taux de satisfaction des résidents hors "Fontanilles" (94 %). Le taux de
satisfaction concernant la propreté des espaces extérieurs est en nette progression : il passe de
50 & 60 %. Concernant le niveau des loyers, 79 % des locataires estiment le montant de leur
loyer raisonnable ; toutefois, ce critére a perdu quatre points depuis la derniére enquéte de 2007.
Le montant des charges est également considéré comme raisonnabie par 68 % des locataires
(chiffre inchangé depuis la derniére enquéte). Enfin, les relations avec la SAIEM sont
considérées comme satisfaisantes par 89 % des occupants. Le plan d’actions qui avait été
suggeéré en conclusion de 'enquéte, a été pris en compte, notamment en ce qui concerne le suivi
des réclamations techniques pour lequel le taux de satisfaction atteignait 67 %. Par contre, le
CIAS ne réalise pas d’enquéte de satisfaction.

3.5.1 Les réclamations

Les réclamations techniques sont traitées par les deux organismes auxquels la SAIEM a confié
la gestion de ses logements. Il n'a pas été relevé de réclamation non traitée.

3.6 CONCLUSION SUR L’EVALUATION DE LA POLITIQUE SOCIALE

La SAIEM remplit sa mission sociale au-dela des objectifs qui lui sont assignés. Elle doit
toutefois veiller a ce que les baux de location soient correctement rédigés avant de les signer et
régulariser auprés des locataires la hausse des loyers de I’année 2011.

4. PATRIMOINE

4.1 CARACTERISTIQUES DU PATRIMOINE

Le patrimoine de la SAIEM, situé en zone géographique détendue et en zone de revitalisation
rurale (ZRR), est entiérement implanté sur la commune de Mende. Au 31 décembre 2013, il était
composé de 395 logements familiaux collectifs conventionnés, 61 équivalents-logements pour
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personnes dgées conventionnés et 99 logements étudiants non conventionnés. I.’4ge moyen du
patrimoine est de 27 ans.

La visite de patrimoine a permis de constater le bon état des résidences, la SAIEM consacrant
tous ses moyens a la réhabilitation de son parc. La derniére réhabilitation importante a concerné
la résidence des "Fontanilles" dont les cuisines et les salles de bain ont été réaménagges.

Cependant, la SATEM doit porter une attention particuliére a la séeurité des parties communes et
des greniers (résidences non fermées, bouteille de gaz stockée dans les communs, local
d'entretien rempli d'encombrants, panneaux d'affichage absents, ...).

4.2 STRATEGIE PATRIMONIALE

La convention d’utilité sociale (CUS) de la SAIEM a été approuvée par le CA lors de sa séance
du 27 mai 2010. En date du 22 mars 2012, elle a fait I’objet d’un avenant pour la résidence de
personnes dgées « Piencourt ». Les orientations de la CUS sont axées sur 1’amélioration de la
performance énergétique et I’adaptation du patrimoine au vieillissement et 4 I'handicap.

4.3 DEVELOPPEMENT DU PATRIMOINE

4.3.1 Rythme de construction depuis les cinq derniéres années et objectifs de production

La SAIEM n’a construit aucun logement depuis 1998. Elle prévoyait toutefois dans son PSP de
2006 de construire ou d'acquérir dix logements entre 2010 et 2011. Compte tenu de la faible
demande de logements sociaux, elle a plutdt concentré son activité sur 'amélioration du parc
existant. Elle a ainsi réhabilité en 2013 la résidence des "Fontanilles" qui constitue 28 % de son
parc conventionné (cf. § 4.4).

4.3.2 Capacité de Porganisme 2 construire ou acquérir des logements

Compte tenu de I"aspect détendu du marché, la société n’envisage ni de construire, ni d’acquérir
de nouveaux logements.

4.4 MAINTENANCE DU PARC

L’entretien courant du parc est assuré par les régies respectives de la SA d’HLM et du CIAS, la
SAIEM assurant uniquement les travaux incombant au propriétaire. Le montant global
provisionné dans le plan stratégique du patrimoine (PSP} pour I’entretien du parc est de
1 620 k€ sur la période 2014/2019. 1l est prévu :

- la réfection des logements étalée dans le temps par résidence ; I’ensemble du parc est
concerné sur la durée du plan jusqu’en 2019, a ’exception de " I’Ilot du Chou Vert " et
la résidence "Garin" dont la fin des travaux est prévue en 2016 et la résidence "Catusse"
en 2017 ; d’autres réfections débuteront en 2017 (les Bancels et Perez-Bellesagne) et en
2018 (Lamolle et les Mésanges) ;

- l'entretien courant avec un montant annuel moyen par logement de 166 € pour la
majorité des dix-sept résidences conventionnées ;

- l'entretien des communsde quatre résidences comprenant au total 45 logements
(Catusse, llot Chou Vert, Ilot Gerbal-Rabier et Saint-Ilpide) jusqu’a la fin du PSP pour
un montant global de 17 416 €.

Dans la continuité du précédent contréle qui avait conclu a la nécessité d’engager des travaux de
réhabilitation pour les 116 logements de la résidence des "Fontanilles", la décision d’engager
cette opération a été approuvée par le CA en date du 8 février 2011 pour un montant de
2 472 k€. Les travaux ont été achevés en avril 2013 pour un montant définitif de 2 676 k€, soit
une augmentation de plus de 8 % par rapport au coiit initialement projeté. La concertation
locative engagée auprés des locataires a obtenu un avis favorable de 83 % des habitants. Les
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travaux ont permis d’obtenir le label BBC Rénovation. En fonction des possibilités techniques,
cing entrées de cages d’escalier ont pu étre mises aux normes d’accessibilité pour PMR".

4.4.1 Diagnostics techniques

4.4.1.1 Diagnostics de performance énergétique (DPE)

La SAIEM n’a pas fait réaliser les DPE au logement pour la majorité de son parc conventionné
(87 %). En effet, si certains DPE des logements du centre ville ont été réalisés, ceux des’
résidences Chou Vert, Volterra, Hédricourt et Trianon ne I'ont été que par type de logement. Il
en est de méme pour les résidences hors centre ville, notamment aux Fontanilles, pour lesquelles
les DPE n'ont également éié réalisés que par type de logement. La SAIEM devra donc faire
réaliser les DPE conformément aux dispositions de I’article L. 134-1 du CCH et les joindre aux
documents a remettre aux locataires (¢f. obs. 3). Dans sa réponse, 1’organisme précise que la
régularisation a été engagée.

4.4.1.2 Diagnostics techniques « amiante »

Si les diagnostics amiante des parties communes (D74) ont été réalisés, ies diagnostics amiante
des parties privatives (DAPP), prévus a Iarticle R. 1334-16 du code de la santé publique et &
’article 1 du décret n® 2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les
risques sanitaires li€s a une exposition a4 I’amiante dans les immeubles bdtis, n'ont pas été
réalisés. Il est rappelé a l'organisme qu'il doit, conformément aux dispositions de I’article 3-3 de
la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, joindre au bail de location une copie d’un état
mentionnant 1’absence ou, le cas échéant, la présence de matériaux ou produits de la
construction contenant de I’amiante. Dans sa réponse, 1’organisme précise que la régularisation
va étre engagée.

4.4.1.3 Ascenseurs

L’organisme n'a ni effectué les mises aux normes des ascenseurs ni le contrdle technique
quinquennal (rnon conforme aux dispositions des articles R. 125-1-2 et R. 125-2-4 du CCH).

Contrairement aux renseignements fournis par Iorganisme sur I’état des ascenseurs
(cf. annexe 1.8), les mises aux normes 2010/2014 et le contrdle technique quinquennal des trois
ascenseurs de la résidence pour personnes agées "Piencourt" n’ont pas été effectués.
L'organisme doit rectifier ces irrégularités sans délai.

4.5 VENTE DE PATRIMOINE

Malgré I’autorisation de vendre des logements de la résidence « I16t du Chou Vert » donnée par
le CA dans sa séance du 27 mai 2010, aucun logement de cette résidence n’avait été vendu au
31 décembre 2013. Le marché trés détendu, y compris dans le parc privé, ne favorise pas les
ventes de logement.

4.6 CONCLUSION DE LA POLITIQUE PATRIMONIALE

Avec un marché du logement détendu sur Mende, la SAIEM a pris la décision de ne pas
développer son patrimoine et de consacrer ses moyens 4 ’entretenir. Elle doit néanmoins
s’attacher prioritairement a respecter les obligations réglementaires concernant les diagnostics
de performance énergétique, les diagnostics techniques amiante et les ascenseurs.

% personnes a Mobilité Réduite
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5. TENUE DE LA COMPTABILITE ET ANALYSE FINANCIERE

5.1 TENUE DE LA COMPTABILITE

Le service comptable est assuré par deux personnes. Une comptabilit¢ analytique permet
d’¢laborer un compte de résultat par activité. Les charges non affectables directement sont
réparties dans le compte de résultat de chaque activité proportionnellement a leur chiffre
d’affaires. La majeure partie du patrimoine locatif familial est confiée 4 la SA d’TILM Lozere
Habitations avec un reversement des loyers et charges encaissés. Les charges sur vacants sont
remboursées par la SAIEM au gestionnaire qui lui facture également les dépenses de réparations
et la rémunération de gestion selon la convention, soit 7 % HT des loyers encaissés. Les
impayés sont supportés par la SATEM. Pour le reste du parc, les conventions de gestion et de
sous-location liant la SAIEM au CIAS sont rémunérées respectivement 4 5,25 % et 2 % des
loyers. Au départ, la convention de sous-location mettait 4 la charge du CIAS les impayés et la
vacance. En 2009, le partage de ces coiits a été revu avec une prise en charge & 50 % par la
SAIEM et a 100% a partir de 2011. Les avenants de 2011 a ces conventions prévoient en outre
une pénalité de 15 k€ applicable en cas de vacance égale ou supérieure 5 % du loyer annuel
facturé. La condition d’application est remplie 4 chaque exercice et la pénalité encaissée par la
SAIEM. La résidence pour personnes dgées n’a pas fait 1’objet d’avenant concernant la vacance.

En 2012, a eu lieu une consultation pour renouveler le mandat des commissaires aux comptes et
le CA du 3 mai 2012 a procédé a la nomination du cabinet FCN avec comme suppléant le
cabinet FCF. Les comptes sont correctement tenus et n’appellent pas de remarque particuliére.

5.2 ANALYSE FINANCIERE

En k€ 2009 2010 2011 2012 2013
Marge sur accession . 11 0 0 0 0
Marge sur préts 0 0 0 0 0
Loyers 1863 1668 1754 1735 1851
Coiit de gestion hors entretien -1656 -1 602 -1693 -1 738 -1 847
Entretien courant =23 -20 -21 -19 =21
GE -219 -269 -395 -301 -273
TFPB -172 -200 -264 -270 -309
Flux financier 20 5 9 83 1
Flux exceptionnel -6 17 -9 -19 17
Autres produits d'exploitation 1203 1399 1498 1591 1769
Pertes créances irrécouvrables -5 0 -16 -11 0
Intéréts opérations locatives -485 -373 -360 -373 -337
Remboursements d'emprunts locatifs -471 -583 -653 =520 =579
Autofinancement net'! 60 42 -150 158 272
% du chiffre d'affaires 1,78 1,42 -4,92 5,29 8,60

Evolution de |'autofinancement net de I'organisme toutes activités confondues

En 2013, I'autofinancement est & son meilleur niveau sur la période de contrdle (272 k€). 1l
représente 8,6 % du chiffre d’affaires. Il est impacté favorablement par 1’augmentation des
produits locatifs et surtout en 2013 des autres produits d’exploitation, notamment des
subventions d’exploitation et des produits exceptionnels. Une diminution des charges en 2013
contribue & cette amélioration, notamment un ralentissement des charges de gros entretien dont
le pic se situe en 2011 et 2012 li¢ & la rénovation des Fontanilles, une absence de passage en
perte des créances et une baisse des intéréts locatifs.

" 1 autofinancement net est la mesure pour un organisme des ressources tirées de son activité d’exploitation au cours d’un exercice
(excédents des produits encaissables sur les charges décaissables) restant 4 sa disposition aprés remboursement des emprunts liés &
I activité locative (& I’exclusion des remboursements anticipés),
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En €/logt. Médiane nationale Mgédiane organismes SAIEM SAIEM

SA d'HLM 2012 parc <3 000 logt 2012 2012 2013
Annuité 2350 1730 1495 1580
Cofit de gestion 1200 1200 827 963
Maintenance 590 610 518 484
TFPB 450 460 546 634

B Annuité B Coilit de gestion B Maintenance B TFPB

Médiane nationale Médiane organismes SAIEM 2012 SATEM 2013
SA d'HLM 2012 pare <3 000 logt 2012

52 LY Analyse des produits

Le chiffre d’affaires de I’activité locative représente sur la période environ 60 % des produits de
I’ensemble des activités. Le produit des autres activités reste stable et en 1égére augmentation en
fin de période. Le nombre de logements ayant diminué sur les cing derniéres années et un
développement du parc n’étant pas envisagg, le maintien du chiffre d’affaires dépend d’une
bonne maitrise des impayés, d’une réduction de la vacance et des autres activités.

Les produits financiers sont issus des cessions de valeurs mobiliéres de placement qui se sont
intensifiées sur la période de contrdle. L’organisme a cédé sur les cing années du contrdle 82 %
des valeurs qu’elle possédait en 2009.

5212 Analyse des charges
L’analyse porte sur les principaux postes composant les charges de fonctionnement.

L’annuité reste inférieure durant les deux exercices aux médianes de comparaison. En 2013, la
situation est plus favorable car, malgré un remboursement en capital plus important, la charge
d’intérét diminue, le tout étant rapporté a un produit locatif en augmentation. [.’ancienneté du
patrimoine explique cette situation.

Les coiits de gestion, pour la partie activité locative, représentent 827 €/logement en 2012 et
963 € en 2013. IlIs sont moindre que les médianes de comparaison. Ces charges sont en hausse
en 2013 du fait notamment d’une augmentation trés importante de la prime d’assurance suite &
un sinistre (+ 57 k€). Les frais de personnel restent trés stables sur la période, I’effectif
n’évoluant pas. Les charges de personnel ne peuvent étre comparées aux autres organismes du
fait de I’externalisation de la gestion. Les redevances lies aux conventions de gestion sont
intégrées dans ces cofits.

La maintenance comprend le gros entretien et |’entretien courant. La société ayant engagé
d'importants travaux de réhabilitations dans le cadre de ses investissements, le colit moyen
annuel de maintenance par logement a pu diminuer de 518 € en 2012 3 484 € en 2013.
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La taxe fonciére sur les propriétés béties (TFPB) est trés supérieure aux médianes de référence.
En effet, depuis 2011, le programme des Fontanilles, (le plus important), est sorti de
I’exonération. En 2013, plus de 82 % du parc était soumis a cette taxe. Cependant, les travaux
entrepris sur les Fontanilles ont permis d’obtenir des dégrévements au titre des économies
d’énergie (169 k€ en 2013 et 65 k€ en 2012).

Hormis la maintenance qui accuse une baisse en 2013, les autres postes sont en hausse et
I’organisme doit rester vigilant sur ses cofits de gestion, seul poste 4 pouvoir étre maitrisé.

Le tableau ci-dessous détaille le résuitat locatif et celui des autres activités, sauf I’activité de
promotion immobiliere (ZAC) qui obéit & des logiques financieres différentes (portage
important et bénéfice retiré en fin d’opération).

Activités 2009 2010 2011 2012 2013 Total

Immobilier locatif -100 401 65353 -143 646 250 775 94 269 166 350

Autres activiiés -14.993 -83 125 37664 19529 67 259 26334

L’activité location sociale est globalement bénéficiaire sur la période contrélée. Il en est de
méme pour les autres activités. Ainsi, il ressort que les capacités financiéres et la trésorerie
générées par Iactivité location sociale ne sont pas utilisées pour d'autres activités.

e  Etude plus particuliére des fonds disponibles

Bilans fonctionnels (¢f. annexe 1.9)

En k€ i 2009 2010 2011 2012 2013
Capitaux propres 4174 4098 3535 4681 4774
Provisions pour risques ¢t charges 540 587 882 738 741
Dont PGE 340 387 474 329 332
Amortissements et provisions (actifs immobilisés) 9072 9632 8299 8 808 §672
Dettes financiéres 11388 10700 9983 10767 10282
Actif immobilisé brut -22477 -22374 21217 22964 -22749
Fonds de Roulement Net Global 2697 2643 1482 2030 1720
FRNG a terminaison des opérations" 1711
Stocks (toutes natures) 1177 1182 1184 1180 1206
Autres actifs d'exploitation 271 508 646 1381 900
Provisions d'actif circulant -63 =75 -78 -78 -84
Dettes d'exploitation -532 -581 -832  -1229 -976
Besoin (+) ou Ressource (-) en FR d'exploitation 853 1034 9220 1253 1045
Créances diverses (+) 236 0 0 0 0
Detles diverses (=) -402 -282 -290 =278 -234
Besoin (+) ou Ressource (-) en FR Hors exploitation -166 -282 -290 -278 -234
Besoin (+) ou Ressource (-) en FR 687 752 630 976 812
Trésorerie nette 2010 13891 852 1054 908

Le fonds de roulement d’un montant de 1 720 k€ fin 2013 représente 4,7 mois de dépenses. 11
est supérieur a celui constaté dans les SA (3,8 mois) mais comparable aux organismes de moins
de 3 000 logements (4,9 mois). Les opérations en cours ne devraient pas le modifier de maniére
tangible. En effet, le programme de réhabilitation étant terming, la seule opération en cours est
celle de I’isolation du programme le Trianon, entiérement financée sur fonds propres et pour
laquelle il ne reste que 9 k€ de dépenses & comptabiliser. A terminaison de cette opération le
fonds de roulement devrait &tre de 1 711 k€ et représenter toujours 4,7 mois de dépenses.

Le haut de bilan :

** Fonds de roulement net global & terminaison : mesure de ’excédent en fin d’exercice des ressources stables de I'organisme
(capitawx propres, subventions d’investissement, emprunts...) sur ses emplois stables (immobilisations corporelles et financiéres
essentiellement) en se placant comme si les opérations engagées étaient terminges, toutes les dépenses étant réglées et toutes les
recettes étant encaissées.
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Les ressources intemes (y compris subventions et provisions) participent pour 33,8 % dt?s
capitaux permanents en 2012, ce qui place I’organisme au-dessus des SA d’HLM (32,3 %) mais
en-dessous des organismes gérant moins de 3 000 logements (37,7 %).

La situation nette est moins élevée en 2013 (2 747 k€) qu'en début de période (2 826 k€) sous
Ieffet de résultats globaux déficitaires en 2009 et 2011. Cependant les capitaux propres
évoluent favorablement grice aux subventions d’investissement. Les ressources stables
marquent une 1égére diminution sur la période (- 705 k€). En effet, malgré une augmentation des
provisions (+ 200 k€), les autres postes diminuent, tels les amortissements (-399 £€) impactés
par la reprise des amortissements de la résidence Saint-Jean pour un montant de 1 834 k€ faisant
suite a la fin du bail emphytéotique. A noter que ’emprunt correspondant a été maintenu et
rallongé pour une durée supplémentaire de 7 ans alors que 1’actif a disparu du bilan, créant ainsi
un surplus de fonds de roulement pour un montant fin 2013 de 194 k€. Sur la période, la société
a contracté pour 1514 K€" d’emprunts et a remboursé dans le méme temps 2 429 k€. Le stock
d’intéréts compensateurs a également diminué de 197 k€.

Les actifs quant 4 eux ont progressé de 469 k€, augmentation due aux travaux de réhabilitation.

L effet conjugué des emplois et ressources a long terme entraine une diminution du fonds de
roulement de 977 k€ sur la période quinquennale.

Le bas de bilan :

En 2013 le besoin en fonds de roulement s’éléve a 812 k€. 1l est plus élevé qu’en début de
période du fait d’une progression plus sensible des actifs nets d’exploitation sur les dettes a
court terme. Les créances sont composées essentiellement des subventions a4 recevoir (295 k€) et
des loyers a recevoir des gestionnaires (287 k€). Les dettes a court terme augmentent de 312 k€
générées majoritairement par les dettes aux fournisseurs d’immobilisation.

Hors exploitation, existe une ressource en fonds de roulement de 234 k € due aux ICNE pour
184 k€ et de dettes diverses pour le reste. En 2013 il n’existe pas de créance hors exploitation.

La trésorerie nette, résultante du haut et du bas de bilan, d’un montant de 927 k€ en 2013, est
moins élevée qu’en 2009. Elle ne couvre que 2,5 mois de dépenses et 2.4 mois en 2012 alors
que celles des SA d’HLM couvrent 3 mois de dépenses et des organismes de moins de 3 000
logements 4,2 mois.

5.3 ANALYSE PREVISIONNELLE

L’analyse prévisionnelle examinée porte sur la période 2013-2021 avec comme base le réalisé
de I’exercice 2012. L’organisme actualise annuellement les calculs. L.’analyse repose sur les
éléments du PSP mis a jour mais non validés par le CA (¢f § 2.2.2). L’analyse n’est pas non
plus présentée en CA. Elle comporte autant de volets que d’activités, regroupés dans un
récapitulatif . Les hypothéses d’évolution n’appellent pas de remarques particuliéres.

Les investissements sur le parc locatif comprennent des dépenses a hauteur de 17 k€ par an pour
la résidence personnes 4gées, de 37 k€ en 2013 pour les Bancels et d’investissements divers
pour 20 k€ par an soit un total 372 k€. Le montant des dépenses de gros entretien, issues du
PSP, représente 2 176 k€. Les travaux courants prévus (7 3/8 k€) sont supérieurs a ceux du PSP
(I 097 k€). Le montant total est évalué a 3 866 k€. Il n’est pas prévu dans I’analyse de
contracter de nouveaux emprunts, les travaux d’investissement étant entiérement financés sur
fonds propres.

% Dont 1 360 k€ pour I’opération des Fontanilles
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En k€ 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Autofinancement 117 964 -2 14 3 -9 =77 =75 -50
Investissement -74 -37 -37 -37 -37 -37 -37 =37 =37
Variation du BFR =260 461 -18 -18 -19 -19 19 19 =20
Variation de la trésorerie -217 1388 -57 -42 -53 -65 -134 -131 -107
Fonds de roulement 2278 2006 1950 1909 1857 1793 1661 1531 1426
Besoin en fonds de roulement 1441 =219 -219 -218 -217 =216 -214 =212 210
Trésorerie 837 2226 2168 2127 2074 2009 1875 1744 1636

Sur la période la trésorerie augmente de 582 k€ sous l'effet de 1’évolution favorable de
PPautofinancement. Le fonds de roulement diminue sous I’effet d’une baisse des subventions
(-576 k€), des provisions (- 496 k€), du remboursement des emprunts (- 5 423 k€) et malgré un
cumul de résultat (2 945 k€) et d’amortissement des immobilisations (+ 2 995 k€). 1l est de
1 426 k€ en fin de période. Le rajout d’une ressource en fonds de roulement de 210 k€ permet
d’atteindre une trésoreric de 1 636 k€, situation plus favorable qu’en 2013. Elle n’est plus
impactée par la réhabilitation importante des Fontanilles mais bénéficie en 2013 et 2014 d’un
versement de subventions pour un total de 786 k€ et portant sur [’opération citée.

5.4 CONCLUSION SUR LA SOLIDITE FINANCIERE

La santé financi¢re de la SAIEM s’est fortement dégradée sur une période quinquennale sous
I’effet de facteurs structurels, chiffre d’affaires peu dynamique sur le locatif et charges toujours
en augmentation. Sur le plan conjoncturel la réhabilitation d’envergure des Fontanilles a
laquelle ne pouvait échapper !I’organisme a sollicité ses capacités financiéres. Ce dernier devra
s’interroger 4 1’avenir sur la poursuite des activités de promotion immobiliére sources d’aléas
techniques et de risques financiers importants (ZAC des Ramilles réalisée en compte propre)
pouvant mettre en difficulté les autres activités. De méme pour I’activité touristique soumise &
des risques conjoncturels. L’autofinancement peu important laisse de maigres marges pour des
projets d’envergure, d’oll la nécessité de maitriser au mieux les coiits de gestion, et de mener
une réflexion sur le maintien d’activités déficitaires.

6. CALCUL DES COTISATIONS ET PRELEVEMENT CGLLS

6.1 PERIODE A VERIFIER
Le contrdle a porté sur les déclarations de base et additionnelles des années 2012 4 2014.

6.2 CONTENU DE LA VERIFICATION

L’organisme a procédé, conformément a la réglementation, aux déclarations des cotisations a la
CGLLS et s’est acquitté des réglements correspondants.

6.3 CONCLUSION SUR LE CALCUL DES COTISATIONS ET PRELEVEMENT CGLLS
Il n’a pas été relevé d’erreurs sur le calcul des cotisations controlées (cf. annexe 1.10).
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7. CONCLUSION

La SAIEM remplit bicn sa mission sociale auprés des demandeurs de logement social,
notamment en dépassant largement ses obligations au regard de I’accord collectif
départemental. Sur les orientations de la société, la remise par la SCET en juin 2014 d’une
étude de définition d’un plan 2 moyen terme devrait permettre au conseil
d’administration de prendre les décisions nécessaires 4 I’évolution de la société qui ne s’est
pas développée depuis le dernier contrdle. Par ailleurs, celle-ci devra veiller 3 informer son
conseil d’administration de facon précise sur I’ensemble des ses activités. Elle s’attachera
également a revoir la rédaction des conventions, marchés et baux avec ses différents
partenaires.

En matiére de maintenance de son patrimoine, la société doit impérativement faire réaliser
les controles techniques quinquennaux des ascenseurs et veiller an respect de Ia
réglementation concernant les diagnostics technigues.

L’organisme me doit pas disperser son action sur des activités structurellement non
rentables qui grevent les fonds propres nécessaires a4 la réalisation des indispensables
opérations de maintenance du patrimoine locatif social.

Le Directeur général

Pascal 7N USSET
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FICHE RECAPITULATIVE DU RAPPORT PROVISOIRE

N° 2014-097

SAIEM MENDE FONTANILLES - 48

Présentation
générale de
I’organisme

Points forts

Points faibles

Anomalies ou
irrégularités
particuliéres

La SAIEM est une société d’économie mixfe rattachée a la ville de Mende. Son activité
de bailleur social représente environ 60 % du chiffre d’affaires de la société. La société
a toutefois délégué cette activité a une SA d’HLM et au CIAS de Mende. Compte tenu
d’un marché du logement détendu & Mende, la société concentre son activité de
logement social sur I’entretien et non sur le développement de son parc. Un plan a
moyen terme rédigé en juin 2014 devrait permettre a la SAIEM de définir ses
orientations stratégiques pour les prochaines années.

Réle social avéré

 Parc locatif en bon état et bien entretenu
s Bonne gestion des impayés et des charges

Insuffisante implication du CA
Absences de guide et de procédures pour la mise en ceuvre de la commande publique

¢ Baux de location mal rédigés (meniions manguantes, signature en blanc)
o Autofinancement peu dynamique et santé financiére fragilisée par des activités

déficitaires

Hausse irréguliére des loyers en 2011
Non-respect des contrdles réglementaires des ascenseurs
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INFORMATIONS GENERALES SUR LA SOCIETE
(ORGANISME AVEC CONSEIL D'ADMINISTRATION)

| RAISON SOCIALE :

Société Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte Mende-Fontanilles

SIEGE SOCIAL :

Adresse dusiége : 7 place Charles de Gaulle Téléphone : 04 66 94 01 10
Code postal : 48002 Télécopie: 04669401 14
Ville : MENDE Cedex

| PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL :

M. Alain BERTRAND

| DIRECTEUR : M. Pascal CAYOT
| ACTIONNAIRE DE REFERENCE : Ville de Mende
CONSEIL D’ ADMINISTRATION AU ¢ 31/07/2014
Membres Représentants Colldge d"actionnaire
(personnes morales ou | permanents pour les .
. d'appartenance
physigues) personnes morales
Président : | M. Alain Bertrand Ville de Mende I
Mirme Régine Bourgade | Ville de Mende I
M. Laurent Suan Ville de Mende 1
Mme Mathilde Leterrier | CDC IV
M. Christian Tilche CDC v
Représentants des | Néant
locataires (SA) :
Calgsor Actionnaires les plus
g importants (% des actions)
ACTIONNARIAT | Capital social : 400 000 € I Ville de Mende (50,010 %)
Nombre d'actions : 25 835 v CDC (49,966 %)
Nombre d'actionnaires : §
| COMMISSAIRE AUX COMPTES : Cabinet FCN
EFFECTIES AU : Cadres 3
) Maitrise : 5
01/07/2014 Empl'oyes : 1 Fffectif total : 9
Gardiens : 0
Employés d'immeuble ; 0
Ouvriers régie : 0
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Occupation du pare au 31/12/2014 (part des ménages en %)

TESS0UrCes

ressources

ool L & ressonrees bénéficiaires bénéficiaires familles g
inférieures & comprises = X 9 2 < familles de 3
w supérieures 3 d'une aide au des minima mone-
20% des entre 20 et 100% odeiant = fales enfants et +
plafonds 60% o gemen sociaux parentale
organisme 35 32 6 53 i4 18 3
moyenne nationale 20.4 46 6.2 46.7 14.3 19.2 10.4
moyenne régionale 30.4 46.8 32 59.5 20 242 11.6
Contingent de réservation {logements familiaux gérés)
Y% de log ts réservés par le préfet % de logements réservés par les collectivités Y% de log ts yéservés par le 1% Log ¢
19.23 0.81 2.02
Vacance et mobilité (en %) moyenne nationale moyenne régionale 2013 2012 2011
tzux de rotation externe - - 31 36 kX
taux de vacance global 44 4.7 10.3 19.1 166
taux de vacance >3 mois hors vacance technigue ne ne 8.7 17.8 10.6
Loyers moyenne nationale moyenne régionale 2013 2012 w1
tanx d'augmentation (logements sociaux) (%) - - 2 2 1
taux d'augmentation recommandé (HLM) (%) - - ne 1.9 1.1
loyer mensuel moyen & la surface corrigée (E/m?* SC} 3.2 3.06 3 3 3
Impayés médiane nationale 2013 2012 2011
Taux d'impayés inscrit au bilan en % des loyers <t
RG 6 # 6
charges
Evolution des impayés (%) e 0 i 1

Caractéristiques du parc au 31/12/2014 (Logements familiaux et équivalents-logements en propriét€)

nombre de  nombre de places en % . %
logements foyers (en équivalents log t . logiments % | cone ¥ grands logements logements Age mayen
familiaux lo ts)  collectits " prépondérante {p. et +) on ZUS du pare
404 61 100.08 92.31 zone I 2591 0 27 ans

Nombre de loge mems_l:unstruiis

Stratégie patrimoniale (activités au cours des 3 derniéres années)

date
approbation 5 constructions g e ventes & ventes en T changement
PSP par le Durée du PSP nsuvelles achats réhabilitations V' unité bloc démolitions -
CA
01/01/2006 10 ang il 0 169 ] 0 0 0
Maintenance dn pare médiane nationale 2013 2012
Coiit de maintenance au logement (E/logement) ne ne¢ ne
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SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE
D'ECONOMIE MIXTE MENDE-FONTANILLES

CONSEIL D’ADMINISTRATION
DU 8 FEVRIER 2011

ek oo e b e S o

L'an deux mille onze, le 8 Février 2 14 h

Le Conseil d’ Administration de la Société Anonyme Immobiliére d’Economie
Mixte Mende-Fontanilles, Société Anonyme an capital de 400 000 Euros,
immatriculée au Registre du Commerce de Mende sous le N° 797150067 s’est
réuni en son siége social, 7 place Charles de Gaulle — BP 67 — 48002 MENDE
CEDEX - sur convocation de son président adressée & chacun des
administrateurs conformément aux statuts de la Société,

Sont présents et ont signé le registre de présence :

* Alain BERTRAND Ville de Mende

* Régine BOURGADE Ville de Mende

* Gilles KARILA Caisse des Dépbts
et Consignations

Est représenté :
* Bernard GUINOT par Gilles KARTLA (C.D.C)

Assistent en outre a Ia séance :

* Pascal CAYOT et Anthony DE FREITAS S.ALEM.

Le Conseil désigne A. BERTRAND comme Président de séance et P. CAYOT,
pris hors conseil, comme secrétaire,

Le Président constate que le quornm est atteint et que le Conseil peut
valablement délibérer. Il ouvre donc la séance.
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Monsieur le Président rappe]]e alors ensunite que le Conseil est réuni pour
délibérer sur {'ordre du jour suivant :

1 - Approbation du Procés-Verbal du Conseil d’Administration du 27/05/2010
2 — Présentation du rapport de la MLLLO.S.

3 — Décisions pour le lancement effectif de 1a réhabilitation de 116 logements
sur Fontanilles

4— Présentation du projet d’équipement numérigue du Cinéma Trianon

5 — Questions diverses

]

1 - APPROBATION DU PROCES-VERBAL DU CONSEIL
D'ADMINISTRATION DU 27/05/10

Le procés-verbal est diffusé & tous les administrateurs. N’appelant aucune
remarque, celui-ci est adopté & I’unanimité.

2 - PRESENTATION DU RAPPORT DE LA MLLLO.S.

Le Conseil prend acte des conclusions du rapport établi par la MLLLO.S.
Depuis cette rédaction, la S.A.LE.M. a décidé de :

- lancer un Plan & Moyen Terme destiné & dorner au Conseil d’Administration
des éléments lui permetiant de mieux définir sa stratégie notamment en terme de logements
(mode de gestion, maintien, développement ou vente du parc, etc...) et/ou d’ouverture sur de
nouveaux secteurs d’activités

- lancer un programme de travaux de réhabilitation des 116 logements de
Fontanilles.

- d’alerter le C.LA.S. sur la mise en concurrence des prestataires pour les
contrats d 'entretien des ascenseurs du pare.

Par ailleurs, le Conseil approuve la nouvelle composition de la Commission
d’atiribution de logements ainsi que le nouveau réglement intérieur (rédigé sous le conirdle de
la Fédération des E.P.L.), et remis en séance.



SAIEM de Mende Fordanilles - 48 - Rapport de contréle n® 2014-097 Annexe 1.5 - Page 3/14

Ia nouvelle compesition de la Commission est ]a suivante :

o Le Maire de Mende, ou son représentant.

- Monsieur Aldin BERTRAND, Maire
ou Madame Frangoise AMARGER, ddjointe (Action sociale)

e 5 Administrateurs de la SAILEM, :

- Monsieur Alain BERTRAND;

- Madame Régine BOURGADE,
- Monsieur Laurent SUAU,

- Monsieur Gilles KARILA,

- Monsieur Bernard GUINQT.

o [ représentant des locataires (poste vacant)

Ces décisions sont totalement en phase avec les conclusions du rapport.
Monsi¢ur le Président demande & ce qu'un courrier dé commentaires soif adressé 2 la
MILLO.S. afin de montrer que la Société agit suite aux remardues formulées,

3 - DECISIONS POUR LE LANCEMENT EFFECTIF
DE LA REHABILITATION DE 116 LOGEMENTS
SUR FONTANILLES

~ Monsieor CAYOT présente le programme de travaux de réhabilitation de
I"&nsemble immobilier de Fontanilles, Ceux-ci s’élévent 4 2 060000 € H.T. dont 1 102 943 €
de travaux d’économie d’énergie.

Basés sur les conclusions de I’étude Th CE ex, ces travaux permettront
’obtention du label BBC Rénovation (Bitiment Basse Consommation). Ces travaux ouvrent
droit 3 différentés aides

- une subvention de la Région Lcmguedoc Roussillon de 301 600 € {acquise),

- une subvention du FEDER de 331 000 € (emande en cours),

- unie exonération de TFPB de 279 400 € (iré en 2011, vair Lot de finances pour 2012),

- ume possibilité de contracter un « écoprét réhabilitation » auprés de la
Caisse des Dépéts et Conszg?mnons ' (demande en cours).

\& Toutes dépenses confondues, ’opération est estimée 2 2 472 000 €.

_ - Monsieur KARILA fait part au Conseil de son regret dene pas avoir obtenu les
éléments chiffrés plus précocement. Il rappelle aussi que, concomitamment, un travail est
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réalisé pour établir un Plan 2 Moyen Terme (P.M.T.) pour la S.A.LE.M. est qu’il aurait été
opportun d’attendre des conclusions pour prendre des décisions importantes.

Etant donné que la capacité & solliciter un éco prét auprés de la Caisse des
Dépbts et Consignations est désormais trés limitée dans le temps (fin prévisible en Mai 2011),
que la durée de reconduction de I'exonération de TFPB reste inconnue et qu'enfin le
programme de travaux est ayjourd’hui arrété précisément, Monsieur BERTRAND demande
que ce projet passe dans sa phase de réalisation au plus t6t. Il est donc décidé de procéder 4 la
concertation locative et de lancer ’appel d’offres.

Le plan de financement ci-aprés est proposé au Conseil qui I’accepte sous
réserve de I’obtention de 1’accord de financement de la Caisse des Dépéts et Consignations.
Monsieur CAYOT a pour mission de trouver, en accord avec la Caisse des Dépots et
Consignations, le meilleur montage financier possible autour de cette proposition. La garantie
de la commune sera sollicitée pour la totalité du prét.

PLAN DE FINANCEMENT
MONTANT DE L’OPERATION A FINANCER TDC 2472000€

Subventions 912 000

Préta 1,90 % sur 15 ans 1 360 000

Fonds propres 200 000
Gain de loyer par an 93 479

Annuité 104 271

Différentiel -10792

Le prét sollicité auprés de la Caisse est quasiment & 1’équilibre. L’annuité sera
couverte par I’angmentation de loyer basée sur un loyer applicable de 32,46 €/an/m® surface
corrigée (soit le loyer plafond applicable ce jour).

Les futurs loyers sont comparables & ceux que va prochainement pratiquer
I’autre bailleur du quartier, la S.A. HL.M. LOZERE HABITATIONS, qui a réalisé¢ un
programme de travaux trés similaire et qui lui permettra d’obtenir elle aussi le label BBC
Rénovation.
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Ces futurs loyers restent toutefois trés inférieurs aux loyers en logement social
existant dans les autres quartiers de la ville.

Le calendrier prévisionnel de *opération est le suivant :
- Concertation locative : 2™ quinzaine de Février 2011
- Lancement de 'appel d’offres : 15/03/11

- Ouverture des plis : 15/05/11

- Début des travaux : 6/06/11

- Durée des travaux.: 18 mois

4 — PRESENTATION DU PROJET D’EQUIPEMENT
NUMERIQUE DU CINEMA TRIANON

Monsieur CAYOT présente les grandes lignes de la numérisation du cinéma.
Celle-ci est inéluctable & court terme. Elle se traduit par un changement des machines de
projection et la nécessité de stockage des fichiers fiims dans une bibliothéque.
L’investissement est de I’ordre de 200 000 € H.T..

Les évolutions techniques, administratives et commerciales (relation avec les
distributeurs) évoluent quasi quotidiennement.

Le C.N.C. doit prochainement prendre position quant a la possibilité d’ufiliser
les réserves financiéres de la salle (fonds de soutien) powr le financement de 1’équipement
numérique.

Au mieux, Pirivestissement sera quasi financé par le fonds de soutien, & défant
les fonds propres seront utilisés pour compléter une utilisation partielle de fonds de soutien.
La S.ALEM, en tant qu’exploitante du cinéma, devra ainsi demander au préalable
Tautorisation de numérisation du Cinéma Trianon et I’utilisation du dit fonds de soutien a la
Ville de Mende, titulaire du compte de soufien.

Monsicur le Président demande 3 ce gue la réalisation effective de cette

mutation technologique se fasse suffisamment t6t de maniére 4 ce que le Cinéma Triaton
conserve sa place de leader en Lozére.

5_ QUESTIONS DIVERSES

Tl est porté a la connaissance dn Conseil les points suivants :

% Pappel & candidatures pour les postes de représentants de locataires a
constaté une carence. Aussi, I’organisation du scrutin n’a pas eu lieu et aucun représentant des
locataires ne siégera au Conseil d’Administration de la Société.
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% le Conseil autorise le Directeur 2 signer la convention relative au
groupement de commande de téléphonie mené par le Conseil Général de la Lozére. Il powrra
ainsi siéger 4 la Commission d’appel d’offres en fant que membre titulaire (Monsiewr DE
FREITRAS sera son suppléant).

% le Conseil autorise le Directeur de la Société A présenter une demande de
subvention auprés de la Direction Régionale des Affaires Culturelles du Languedoc-
Roussillon dans le cadre de I’organisation des deux opérations suivantes : « Ecole et Cinéma »
et « Collége au Cinéma ».

% 11 est rappelé que pour le bon fonctionnement de la Société, Monsieur
BERTRAND, Président Directeur Général, accorde une délégation de signature compléte 4
Monsieur CAYOT, Directeur.

L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance
estlevéea 16h 30.

Le Secrétaire, Un Administrateur, Le Président,

P.CAYOT R. BOURGADE A.BERTRAND
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SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE
D'ECONOMIE MIXTE MENDE-FONTANILLES

CONSEIL D'ADMINISTRATION
DU 27 MAI 2014

KARRRRTAI XA TR AR Hqd

L'an deux mille quatorze,le 27maia 10 h

Le Conseil d’ Administration de la Société Anonyme Immobiliére d’Economie
Mixte Mende-Fontanilles, Société Anonyme au capital de 400 000 Euros,
immatriculée au Registre du Commerce de Mende sous le N° 797150067 s’est
réuni en son siége social, 7 place Charles de Gaulle — BP 67 — 48002 MENDE
CEDEX - sur convocation de son président adressée a chacun des
administrateurs conformément aux statuts de la Société.

Sont présents et ont signé le registre de présence :

* Alain BERTRAND Ville de Mende
* Régine BOURGADE Ville de Mende
* Laurent SUAU Ville de Mende
* Christian TILCHE

Est représentée :

* Mathilde LETERRIER (Caisse des Dépdts et Consignations)
par C. TILCHE

Assistent en outre 4 Ia séance :

* Laurence FONQUERNIE Cabinet FCN
: Commissariat aux Cormptes

* Jean-Pierre DOMERGUE Sud Expert Conseil
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* Pascal CAYOT S.ALEM.

Le Conseil désigne A. BERTRAND comme Président de séance et P. CAYOT,
pris hors conseil, comme secrétaire.

Le Président constate que le quorum est atteint et que le Conseil peut
valablement délibérer. Il ouvre donc la séance.

Monsieur le Président rappelle alors ensuite que le Conseil est réuni pour
délibérer sur l'ordre du jour suivant :

1 — Approbation du procés-verbal du Conseil d’ Administration du 25/02/2014

2 - Présentation des nouveaux représentants désignés par la Ville de Mende
au sein de la S.E.M. et élection du Président

3 - Désignation des personnes siégeant aux commissions d’appel d’offres
et d’attribution de logements

4 — Présentation du rapport d’activité
Examen et arrété des comptes de I’exercice écoulé

5 — Présentation du rapport de gestion
6 — Décisions du Conseil d” Administration

7 - Convocation de I’ Assembiée Générale Ordinaire

TRRETRR

1 - APPROBATION DU PROCES-VERBAL DU CONSEIL
D'ADMINISTRATION DU 25/02/14

Le proces-verbal est diffusé a tous les administrateurs. N appelant
aucune remarque, celui-ci est adopté 4 "unanimité.

2-PRESENTATION DES NOUVEAUX REPRESENTANTS
DESIGNES PAR LA VILLE DE MENDE AU SEIN DE LA
S.EM. ET ELECTION DU PRESIDENT
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A I’issue des derniéres €lections municipales, le Conseil Municipal de la Ville
de Mende a désigné, pour la représenter au sein du Conseil d’Administration et de
I’Assemblée Générale de la S.A.LEM., Monsiecur Alain BERTRAND, Madame Régine
BOURGADE et Monsieur Laurent SUAU, déj élus représentants lors des derniéres élections.

Le Conseil nouvellement formé a procédé en son sein a4 I’élection de son
Président. A I'unanimité, Monsieur BERTRAND est réélu Président Directeur Général.

Pour le bon fonctionnement de la Société, Monsieur BERTRAND accorde une
délégation de signature compléte 3 Monsieur CAYOT, Directeur.

3-DESIGNATION DES PERSONNES SIEGEANT AUX
COMMISSIONS D’APPEL D’OFFRES ET
D’ATTRIBUTION DE LOGEMENTS

Le Conseil désigne :

1) Monsieur BERTRAND, Madame BOURGADE, et Monsieur SUAU, pour
siéger dans la commission d’attribution de logements.

2) Monsieur BERTRAND et Monsieur SUAU, comme titulaires de la
Commission d’appel d’offres, Madame BOURGADE étant désignée
comme suppléante.

4 - PRESENTATION DU RAPPORT D’ACTIVITE
EXAMEN ET ARRETE DES COMPTES
DE DPEXERCICE ECOULE

En préambule, Monsieur CAYOT présente le tableau synthétisant I’analyse
effectuée par le Crédit Foncier sur I’évaination du patrimoine de la S.A.LE.M., demandée
dans le cadre du Plan 3 Moyen Terme.

Suite & cette présentation, le Conseil demande & Monsieur CAYOT de se
mettre en relation avec le nouveau Directeur de la SCET, de 1’Agence de Montpellier, afin
qu’un document définitif du Plan & Moyen Terme soit remis a la S.A.LEM. d’ici fin juin, et
que la subvention réservée aupres du F.IL.L.S. puisse étre sollicitée.

A la demande de Monsieur BERTRAND, Monsieur DOMERGUE présente les
comptes de ’exercice clos le 31/12/2013.

Puis, Monsieur BERTRAND demande 2 Monsieur CAYOT de les commenter
et de faire un exposé par activité de la Société au cours de I’exercice écoulé.
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Depuis plusieurs années; le nombre de-demandes de logements est & la baisse.
Corrélativement, la difficulté d’attribution des logements s’aceroit entrainant une vacance,
jusqu’alors minime.

Les nombreux programmes & livrer prochainement devraient
vraisemblablement amplifier ce phénoméne notamment sur les grands logements. Pour limiter
Ies effets de ces phénoménes, la S.A.LEM. doit compeser toujours plus sur les préavis, les
remises en état, les améliorations...

= FONTANILLES: le chantier s’est achevé en avril 2013, date 4 partir de
laquelle I"augmentation des loyers a été apphquec Ace 301]1', il reste 3 percevoir lées CEE. de
Primagaz, et des dégrévements de T.EP.B. 2 hauteut de prés de 40 000 €.

Montant -~ Montant
DEPENSES (en Euros T.7.C.) RESSOURCES (en Euros TT.C.)

Travaux immobilisés 233723784 P&t CD.C. 1 360 000,00
Travaux entretien 158 028,52 | Subventions 644 048,74
Honoraires 181 132,06 | CEE. 163 129,00
Dégrévements T.F.R.B. 275 107,00
Fonds propres 234 113,68

N TOTAL 267639842 | TOTAL 2676 398,42

La 8.A.L.EM., aux cftés de la S.A. LOZERE HABITATIONS, négocie avec Ia
Société TANDEM pour étucher Péventuel raccordement de I'ensemble du quartier au réseau
de chaleur. Les chaudidres actuelles sont en fin de vie. L’intérét semble important pour les
deux bailleurs ¢t il pourrait y avoir des répercussions favorables sur les charges facturées anx
locataires.

= PIENCOURT : 5 logements de la Résidence ont été refuits, financés par des
dégrévements de TFPB.. Les capacités d’exonération étant retrouvées (fin des travaux de
Fontanilles et de Trianon), il a ét¢ décidé d *accélérer le rythme de. réfection de logements.
Déja 2 fin juin 2014, 7 logements ont été refaits.

= LE TRIANON : les travaux de restructuration des logemenits de la Résidence
« Le Trianon » auront coité 308 855 €, financés pour la majorité par des exonérations de
T.F.P.B. et l¢ solde par le remboursement des assurances (sinistre-du dernier éfage).

“+ Depuis plus de 18 mois, la Société fait face 4 un probléme de trésorerie
récurrent. Les nombrenx chantiers menés de front ont mis a mal la trésorerie, générant des
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retards de paiement auprés des entreprises. Jamais la Société n’avait eu 4 connaiire cette
délicate sitnation. Parallélement & ces dépenses, les subventions et les dégrévements de
T.FEPB. sont arrivés trés en retard. A cela vient s’ajouter d’importants retards de paiement de
loyers de 1a part du C.I1.A.S.. En dernier lieu, le produit de la vente du Lot B de Ramilles se
fait toujours attendre. Il devrait enfin intervenir courant juillet.

[ STATIONNEMENT |

Les équipements prévus par la nouvelle D.S.P. sont opérationnels depuis juillet
2013.

Sur Ia voirie, la pose des horodateurs s’est faite sans souci particulier. Les
collectes réalisées continuent d’étre 4 la baisse.

La mise en route du parking fermé du Mazel, et I’appropriation de ces
nouveaux équipements par les nsagers, a quant & elle été plus laborieuse.

Les collecies sont équivalentes a4 celles d’avant (horodateurs). Toutefois,
celles-ci sont minorées par le reversement des 20 % de T.V.A..

[ cNEMA

Les entrées 2013 sont en repli (- 4 %). Ce mouvement est identique au niveaun
national (- 5 %). Pour autant, le chiffre d’affaires reste stable grice a I’effet des augmentations
de tarifs et des majorations sur les films en 3 D d’une part, et par ’apport des recettes
générées par I’opéra et quelques séances « hors C.N.C. ».

De plus, les comptes constatent 22 K€ de recettes exceptionnelles
correspondant & des ventes d’abonnements non comsommés (régularisation de la période
1989 —2013).

LE
| CHAPITRE

Méme si les comptes restent déficitaires, ’année 2013 a connu une trés forte
progression notamment sur les activités de groupes avec I’apport du marché de la Ville de
Paris (colonies d’été). Ce mouvement va se poursuivre grice 4 un nouveau marché avec la
Ville de Marseille (classes vertes avril — mai — juin).

Avec un taux d’occupation de 84 % sur 1’été, le Village de vacances connait
une légére baisse de prés de 3 %. La baisse a été plus forte sur le reste de I'année due en
grande partie 4 une météo trés défavorable.
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La S.A.LEM., aprés validation du Conseil, a remis une offre pour la nouvelle
D.S.P. du Village de vacances.

En attendant de connaitre la décision de la Communanté de Communes, la
situation est complexe :

- pas d’informations concernant le devenir du Chalet,
- en cas de non exploitation du village, nécessité de prévoir, & I"auberge, des
locaux (cuisine et salle de restauration) pour continuer I’activité de groupes.

L’activité reste stable & des niveaux relativement faibles tout en générant un
résultat équilibré.

Notre acheteur a obtenu un permis de construire le 6/02/14. Les délais de
recours expirent début juin. La signature de ’acte authentique est prévue dans les derniers
jours de juin.

Le litige concernant 1"étanchéité est définitivement clot aprés accord entre le
Syndicat des copropriétaires et AXA, assureur dommages-ouvrage.

# % % %

Le Conseil est appelé 4 délibérer sur les comptes de I’exercice clos au 31/12/13
faisant apparaitre un bénéfice comptable qui s’éléve & 159 802,69 €.

Les administrateurs votent et approuvent 3 'unanimité les comptes de
PPexercice. Ce vote permet donc 4 Monsieur le Président de soumetire ces comptes ainsi
arrétés 4 I’approbation de 1’ Assemblée Générale.

S ~- PRESENTATION DU RAPPORT DE GESTION

Le rapport de gestion est présenté et soumis au vote. Celui-ci est approuvé &
I"unanimité. Ce vote permet donc 4 Monsieur le Président de soumeittre le rapport de gestion &
P’approbation de I’ Assemblée Générale.
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6 — DECISIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

~ Election des représentants des Iocataires : au cours du dernier trimestre
2014, la Société va devoir organiser des élections. Le Conseil prend acte et valide le
calendrier joint avec une date de déponillement du scrutin arrétée au 8/12/14. Le Conseil
désigne les membres qui serorit amenés a siéger dans la Commission électorale qui organisera
cette élection :

- Madame BOURGADE, Présidente,
- Monsieur SUAU, Administrateur,
- Monsieur CAYOT, Directeur.

Les associations de consommateurs habilitées par la Préfecture de la Lozére
seront conviées & participer 4 cette commission électorale.

w Plan a Moyen Terme : le Conseil autorise Monsieur CAYOT 4 demander le
versement de la subvention FI1.L.L.S..

= Cinéma: Le Conseil autorise le Directeur de la Société a présenter une
demande de subvention auprés de la Direction Régionale des Affaires Culturelles du
Languedoc-Roussillon dans le cadre de I’organisation des deux opérations suivantes : « Ecole
& Cinéma » et « Collége au Cinéma ».

7 — CONVOCATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE

Le Conseil fixe la date de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire au
Jeudi 12 juin 2014 4 14 h 30, au siége social de la Société.

Cette Assemblée Générale sera appelée a statuer sur 1’ordre du jour suivant :

I -Approbation du Procés-verbal de I’ Assemblée Générale Mixte
du 2/05/13

I1- Présentation du rapport du Conseil d’ Administration sur [*activité et les comptes de I’exercice clos le 31
Décembre 2013.

II-  Approbation des comptes, affectation du résultat
et quitus aux administratenrs
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IV -  Présentation du rapport sur les comptes annuels du
commissaire aux comptes

V- Présentation du rapport spécial du commissaire aux comptes et approbation des conventions visées 2
1*article 225-40 du Code de Commerce

VI-  Approbation des résolutions présentées par le Conseil d>Administration
Concernant le projet présenté pour la 2°™ résolution, Messieurs BERTRAND et
TILCHE, au nom de la Ville de Mende et de la Caisse des Dépbts et Consignations,

demandent un versement de dividendes 2 hauteur de 200 000 €.

Une discussion s’instaure sur la pertinence de cette ponction des réserves
notamment en cette période de difficulté de trésorerie durable.

L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée 212 h 30.

Le Secrétaire, Un Administrateur, Le Président,

P.CAYOT R.BOURGADE A.BERTRAND
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LOCATION N

CONTRAT DE
Logement Conventionné
SALEM pnimiiles 1 prix du loyer est révisable conformémen®a Ta Iigislation en
r, mgeﬁde-l? ﬁggenr et awx clanses de la convention passée entre Ia S.ALE.M.
. elw I * et Pétat en date du .... I8, o visten
é%e Charles de G Particle 17
7 MENDE La Société s"engage & remeitre au locataire, sur sa demande e
8002 aprés patement intégxal du loyer et des sonmes accessoires, wue
Fnie guiitance oum 1ecu des semmes verséas

~a 8.ATEM propriéiaire du local, représentée par Mr C!S.YOT
2ascal, Directeur.

it

femenrant]
si-aprds- déﬂgxéparlas mnis LELOCATAIRE.

ILEST GOHVEHUCE QUISUIT :

[aS,A.IBMdnmelocz&mﬁ

éonmpterﬁi-- 41}:13 IONB.
DEST ONDES LIEI]XI.OHES

La]oml’@parmlﬂ ype..  .sifod dansTe
biiment. PR .. B éfe,ge,mmher

1es Jocaus, et lems aceessoires privafifs fafsant ’cbjet de Ia présente
lucahnnsnmmstésaucmﬁvaf, an décompis de surfice.conipde
joizt en atmexe.

L locataire dispose d*un @élai de denx mois, aprés notification pomr
mhm&hmmmmmeadé

mdaﬁadu_ Bﬁoﬂjdq%mhmwmmgm IEiatetla

8.ATEM ; cette convention esttenme 4 Ia disposition perancnte
du Tocataire qui pent en prendre connaissance au sidge de I Sociéts,
Cetts conventien onvre droit au locataire, pendant sa duvés, e droit

Paide personmalisée an logement. -

2 DUREE
La location est conseniie pour me durée de un muois rencuyelable

anfomafignement par tacite recendrction.
3- CONDITIONS FINANCIERES DE LA TL.OCATION

Le locatrire aura A payer Ie Ioyes, Tes charpes locativés,
éveninellement les réparations locatives.

T avera A vetserum dépdt de garantie.
Yeloyer

La présente location. est consendie aux tanx de loyer principal fizé

par le Conseil d*Administrafion de 12 Sociét conformément 3 1a

réglementation sut Jes Iogements conventionnés. Ce Joyer est

payablequncmmﬁmaédm Ce loyer s*éléve zotuellenient 4
.23? 0. T

Elle s’engage A tenir 4 1a disposition du locataire les notices

& information et les formulzires de demande Faide
personnalisés an Togement ainsi que tontes les ifoomations sar
les conditions d’obtention de cette aide.

Iaxéglmnmonp:.évm. en cas de dépassement des plafonds

venne deressouzces, la possibilité de percevolr un supplément dit

4« suEloyer ».
e dép6t de garantie

Le locataire verse vm déplt de garantie équivalent 2 1 mois de”
Ioyer en principal Le dépbt ds garantie ne sera pasr&&valud. T
ne produira pas o midrét pendant Ta durée de1a location.

Le déplt de gavantie gara restimé au locataire dans 1n délai
maximum de denz mois 4 compter de son dSpast, dédnotion fite,
1e cas échéznt, des sommes testant dues au baillenr, et des
sommies dont celui-ci ponrraii Stre term au lien of plzcs di
locataire, sous résexve quelies soient diiment justifices.

Par zillenrs, si le dépdt de garantie n’est pas esfitnd dms 1o délai
&Zmpﬁummhmmdépotdegmmmmm
dil mulocetzire aprés mrété des compies produira intérdt au tams
16gs] am profit du locataire.

Amumsdeshpulauanscunt:anﬂs,lasxgnatmdnpxéssm
engagemerti vant quiftance dr: dépbt de garantie.

Lies charpes locatives

En plus duloyer, Ia 8. A TEM est fondée & demander au
Jocataire le reraboursenent d’mc&ctamnumme de dépenses
appelées charges.

Ces charges sont celles émumétées par le décret N°82-955 du 9
novembre 1982 madifié, pis en applicafion de Particle 1442-3
du Code de ja Constraction et de 1"Habitation.

Dias provisions pour charges penvent &tre réclambes au locataire,
en affente dela régnlarisation anmmelle. Touts modification de

" lem: momtant doit Btre accompague de Ja commmumication des

régultats awbiés lots de Ia précddente égyilarisation ef d°un &tat
prévisionmel des dépenses. Ces provisions pouvent 8tte modifides
en couxs & znnde, sous résarve pour Porganisme de donner foites
précisions jestifiant cette modification

Chacue amée, 1a S.ATEM devra remetive sm locatabe, powt
chague catégorie ds dépenses, 1'état définitif des dépenses
récupérables de 'armée Goonlée ot le mode d8 répariifion entro
tons leg Idcataires sonceiuds, .

Le réglement de ces sommes est exipible aprds un délal de un
mois suivant P’envai de ce décompte. *



SAIEM de Mende Fontanilles - 48 - Rapport de contréle n® 2014-097 Annexe 1.6 - Page 2/12

] . p
“pendant ce délai d"um mois Je locataire pent prendre conpaissance  Pendant le premiez mois de Ja 1 pésiods de chanffe, Te Jocataire
Hes documents ds gestion (factores, contrats) agant permis pent demander I’tzblissement dun état des liewms

‘frétabliscement de cette pidce ainsl que I quantité consommés eile  complémentais en ce qui concerne leg étém.enjsdeehmﬂ"ags.
peix unitaire de chacume des charges poar le bfiment ou I'ensemble

des bifiments. LaSAIEM mvﬁ:ﬁmﬁmprmdralesmmnécessaims
pour faire effectenr on sffeciner elle-méme les répatations
Chegue annie, la S ATE M informera les locataires de Iétat néwmwdmhsmﬁﬂmdﬂmposm’ble
dasﬁépeus&exéamémble de I’année 4 venir netamment
pour notifier Ies changrments éventuel L état deg Heux confradictoire pervita an calenl du montaut des

réparations Jocatives, cmm&smmm&mh
Les Incataires doivent &tre mis 4 mEme, en dbtenant commumication. S.AIEM.

des docoments de gestion corregpondants, de vérifier que les

dépenses Tentrefien on de répavations mpntées per le propridtaive  LAétat des Hews au départ da locataive.

sur les charges locatives sont bien des dépenses dentretien couramt

ef de menues réparations &éément de 12 chose Jonge, en état de Au départ dn locataire, une visite confradictoire des Hepx louds
servira Pusage pour legnel ils sont Iouds et ne sort pas enirainés par  est offecinde en présence dupréposé dela S ATEMetdn

1e mzintien & équipements désusts. Iocataire ef le cas échéant, de son représentant dfiment mandaté.
Les parties constatent qu’il a &t proc&ds 3 cetts visite 21a suite
Les xéparations locatives . de Taquelle nn éiat dos Hemr préols a &6 Eatili et signé par lles.
L locataire dnit prendre A sz charge les réparations Tocatives Le cas échéaut ; une liste dfnitive des réparations Incatives &
défimies par le décret. effectuer est ¢fablis par comparaison extre I'état des Heox

d’entrée du locataire et P'état des lienx de soxtia. La défennination
Les dépenses de petit eniretien et deo memmes réparations sontdla  du montent et du prix des répamtions 4 effectner est alors fixée en
checge dulocataires 2 1'exception des réparations cccasionndes tenant compts de Pumire normale et indiquée s Tocataire sortant.
par 1a véinsts, les malfacons, les vices de construction, les cas ATentrée conume ax départ du Iocatzire, 2 défant & &at des lem:
Fortoits o de force majenze qui sontd Ia charge de la SAIEM é!nhﬁconﬁarﬁnﬁanmmmleswms,memtdesﬁmm
€tabli par wn hissier de jostice, 3 I'initiative de Ia partie Ja plus
Cependant, si Ies locatsites sont en mesore d'établir gn’ume ezrent diﬁgmlﬁﬁmssmtdmmmspmfagésparmé. :
da conception ou ds vice de réalisstion emplche I"nsape novmal de
Té3ément 1Rigienx deIa choss lowde ef se rouve 8tre Ja canse dela Le congé o “
fréquence de ces menues xéparations, le propriétaire devraen :
sippotter les conséquenices findnciires. 1 pouzra Bire dommé 4 la volonté du locataive et de Ia S ATE ML
Fin cas de cessation du comirat de Iocation 3 Pinifisfive dela
Anfitre des réparations locztives sur les Eléments da Ja chose Iouée,  Sociéts, le locatairs bénéficie de 1a 1égislation H LM sur Ie droft
sont donc « sicupérables auprds des locataires les dépense an mafntien dans Tes Hows duns les conditions définies parla loi
dentretien conrant et de mennes Féparations Finstallations dn 1™ septemibre 1948,
individnelles figmumt ao tifre T de Pannexe an décref N 82-955 du
9 novembre 1982 modifié, of effectudes parle baillent pou I Le délzi de préavis appBcable s congd est do trois mais foraquil

compts dn Tocataite. émane i Jocatatre et de shx mois lorsqul émame dn beillen:. Le
préavis est ramend & wh mojs en cas de changement o résiderice
Les grosses réparations pout raigons familiales praves ou pour raisons professionnelles.

Ein cas de neistion on'de perfe d'emopled, le Jocataire peut dormer
Aprés avoir an péalable prévenn leg habifamis lorsqunn trodble de  cong® an baillens avec un déei de préavis d'w mois. Le délai est
jonissance prolongg doit entésniter, Ja S.A YB.M peut faite exéemter  égalementt réduit 3 on miois en firvent des Jocataires dfs de phas
dans Timmeuble tontes xéparations, togs travaux de trensformation,  desoixante sus dout I'état de santé jostifie un chengement do |
de surélévation ou ¢ aménagement gu’elles qu’en sofent les canses,  donnicile. Le congé doit &ire notifié par letive recommandée avec
Te toat sans indemuité ui dirdinmtion duloyer. demande davis dactust de réoeption vu signifié par acte

d’hissier. Ce délai conrt du jour de 1a réception de fa letire

Toutefos, & ces favaus dirent pins de guarante jovrs, leloyer sex, Tecommandée ou de Ia signification de ’acte Chaissier.
4 Vexpiration de ce dlai, dimirms 2 proportion duterops et de la

partie des Reox louds dont Je Tocatsire aura 646 privé. Pendast T délat de pravis, Te locataire n’est redevatile du loyer
et dey charges gue ponr e temps on 11 a ocoups réellement Jes

4- DEBUTETFINDE LOCATION lienz sile congé 2 &dnotifid par le baillenr. 1 est redevstle dn
loyer et des charges concernant tont Ie délat de tréavis i cest Ini

1.&at des lienx 2 Pentrée du locatzire qui a nefifié le congé, saut 5 le lopement se tronve acoupé avant

" lafin du ptéavis par v autre locataire en.accard avec e bailleor,
Au phos tazd Tors de Ja Temiss des cléq, m état des Hews ,
cosradictoire ef contresigné par Jes denx pariies sere 6tahli ot A Pexpiration da délai de yeéavis, Je locataire est déchm de tout
annexé aw présent contrat, I congignera I'élat des locanx et de ses  filre doconpation des locaus Touds. ;
Eqiripemems et précisera leg imperfections constatées dms le

logement, notammentgurdes parties mmobilidtes et surles Le départ do locataive

installafions et sur les équipements armexes ( Electricits, plomberie,

appareillage eanilaire et aulres matériels ou mobitlers Das ia notification dn congs, le Iocataire devra permetire la visite
d*éeuipement), les anomalies cachées, les anomalies de des lienx lomés, en voe 6 mue nouvelle location, dews heutes par
fonctionnement, qui n’auraient pu &ire décelées lors de jours les jours owveahles, et ce aprds accord avec 12 SATEM. A

1*établissement de I’état des Hewr devront tre signalées, parle défaut d*accord da Incataire pour fizer cet horaire, les visites
locataire dansmm délai de vingt jongs. pourront avoir Hen de 17h 2 19h du hundi s samedi incins,
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scales par 1z prodnction des guifiances, Imssales Temx loués en
tat de propueté, Ia cave vide ot neftoyde. ’

nfin, le locataire devra rendre les clés au plus tard le jour de
e;q:fraﬁonduconirai

. yésiliation pour dé&faut de palement

\n c48 de non-paisment des sommes dues 4 I"organisme, Joyers ou
barges répuliticment gppelées, dvm montant an moins dqeivalent 3
-ois mnis de loyer en principal, celni-of poorm, apids examen dit cas
wee e service gocial dn gectent, éire 1é5ilié de plein droft 3
*nifiative de Iz S.A TEM deux mois aprés wn simple
ommsadement de payer resis saus sffet.

2expulsion du locataire ef de tout oconpant introduit par Ini sera
Jors prononede par stmple oxdosnauce do juge des réfErds an
Yitumal CTnstance du domicile. Le méme juge poura tontefols,
tans les conditions 16gzales, en accurdant des délais, ponr e
#glement des sommes fmpayées, snspendre I résiliation ef les
sffets de Ta clanse résolntoire qui séra réputée n”avoir pas joude gi le
ocataire se fibdre de sa dette dans les conditions fixdes par Ie juge.

+  OBLIGATIONS GENERATES DE YA SOCIETE ET DY
LOCATAIRE,

“es obligations générales dela Socits et du locatatre sont régies par
aréglementation &n Vigueur et notamment par Ia réglementation
T1.M, le présent engagement de location, ef, le cas échéant, leg
ccards collectifi de location: s"appliquant anx logemests gei font
l’objetdelapreseaﬂalucaimm

31 Naiore delalocaﬁon

Le Incataire ufifisera les liewc londs 3 nsage ’habitation. H ne pousa
¥ exercer une profession arfisanale, commenciale on libérale sans
antorisation expresse et Sciite dela 8. ATEM.

Le logement Jous constime 1a résidence principale effective du °

I sous-Jlocation en tout ou partie est interdite dans Jes immenbles
HE. M Tocatifs.
5-2 Assurances

> Assurance dn locataire
Tems de Jarensise des clés, le locataire devra justifier avair souscrit
es assurances siventes auprés de 1a Compagnie de son choix :

- Assurance couviant le xisqae « recoms des voising »
- Assurance dn mobilier { incendie, sxplosion, dsghis des eanx,

vol)
-  Regponsahilité civile
Cete obligation s tmpose mlncatmrependantwuteladmec dela

Tocation parce gue, conformément aux articles 1732 et 1733 du Code

Cmﬂ,ﬂe&trespomabl&él’égmddelaS.Adeemhs
dommages cansds amx Jocaux lonés, mme si lenr cause est Incormue

& moins qu'il ae prouve qu'ils ajent ex lien sams sa faute.

Chaque amnée, 3]s demande dela S ATEM, lnprenve de Ia
sonscription. de ces assurapees doit &tvs fonomie par Te locataive qui
mroduira wee police d’assurances ou une attestation dn pafement des
A défant, e conirat de Tocation pourra tre xésili€ de plein droit, yn
mois aprds un commandement de payer demeuré infroctuemn,’
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La 8.ATEM doit se couvIiT par uue assurance de responsshilitd
civile 2 Iégard du Incataire, of pou les accidents sorvemis an
locafaire , notamment dn it d*un vice ds constroction et dun

5-3 Clanses générales dela Jocation
Réglement de séonriit ef de salubxité

Le Iocataire 8"inderdira tout acte povvant nuite 3 1a séowcits des
rezsonnes et desbiens.

T wuiitisera pas dapparsils dangerenx, ne d&iendra pas de produits
explosifs ou inflammabies, autres que cenx d'on usage domestique
comant, antorisés parles glements de séomrité, T noutifisera
notamment ui appareils & fuel, ni bouteilles de gaz butave ou
propane, sauf sutorsation expresse de la S.ALEM. 11 snivea les
indications données par les panpeator de sighalisation rotititre, ne
statpmmera pas anx emplacements inftexdits.
llveﬂ]emanneuuyageet &'l’enrreﬁmmgahardesvenﬁlm
meécaniques, évitant quelles ne sofent bouchées.

Il cbservera les réglamatits sanitaires dépattementans gor
déclazaﬁnndesmaladmﬂmmgmqs,ladmtmcdmdespmm
1ats, soaris et insectes, e nettoyage et Ia géshifection.

11 1zissera pénéiver dans Tes Henx loués Tes représentants de I

5. ATEM sor justification de leur qualité; chaque fois que ce sema
nécegsaire pour Ia séomtiie et pour Ia sahvbeits collectives.

Exn comrepartie, Ja S.ATEM metira en place les megireg, les | |
sexvices et les inoyens de séourité que Iui impose Ia réplementation
-en vigneur & Ja dafe de constrocion de Pimmeuble.

Le présent conirat est, on pomtia &ite complété par m rdglement
mme‘ Sl m.

Enrvegistrement

Le furésent conirat de location n’est sowmis & enregistrement que s
T'une des parties le désire ef en ce cas 4 ses frais.

Frais de dossier

L’établissement de ce confrat ne poura dopmer lien 3 azcon fais ila
charge dn Iocataire.

RE DHABTATION
Habitaf collectid

Le présent séglement d'habitation est applicable 4 défant d7accord
colleciif & Pimentble ou an groups & immenble congin
sur Ie mEme objet dans Ie cadre de 1atticle 26 de Ja lof N°82-256 dn
21]1:1311932

La remise au Incataire, an moment de]aszgnatm tin bail, do présent
dummﬁﬂgnﬁednqummrdn’mtmmm
cs pointd Ja date congidérée,

i wm accord collectif devait intetvenir dans ce domaine en corxs

d’oconpation, 11 se substiteerait de plefn droft au présent texie et un
exempilaive en setait alors vemis an Jocataize, .

Dans I'intértt de la sécurité, de hvsidne of de 1a bonne temus des
immeubles et de leurs dépendances, le locataire s* engage & respecte;
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en ontre Jes dispositions du dglement sapitzive départemental etles 9. Vedllerd ce gne les enfants ne jouent qu°zux seuls emplacems
anétés ammiicipany et préfectoran, les prescriptions suivamtes réservis & cet effet ; le sable des afres de jens ne doit pas éire
constitnées d'om réglement d'habitation : : iransporté ni répandn hoxs des bacs aménagés pons e Yecevoir
Les enfants en bas fges ne doivent en avcon: cas Sfve laisser s

1. Nepas déposer & objets sox Je bord des fengtres, dans Ies coma, snryeillarics ou sur les gires de jeng.

jardius, escaliers, conloirs, conrsives, efc....
10. Swuivrelesindications domuées parla?pmm de signalisatic
2, Nebattre les tapis qu’en veillant A ne pas sowiiler le revéternent roatitre. Nntiliser les parkings que pour Is stationmement
extérionr de 'immerble : les réfections renduss nécessaires par mn@mmdev&nmlesdemmmmétatdemahea

cette négligence seraient awe frais de ce locatsire. Pexeclusion dey camtions, remarques, caravanes, €0,
Pour Jes véldcnles qui ne sont ples en éiat de marche, le bailleur se

3. e pes laisser de finge aflfeurs qu'aex endroiis wéservés 2 cet . résmledroxgaprésmeendemmdai‘sncpmﬁdera
nsage : séchoir instaflés par le baillens, salle d'emy, riétient o PenlBverent du véhicule pour dépft dans wne déchatge petilique, 1
balcon, eic... ; en aucmm czs, il ne pent &ire étendn d Pextérieny,  tont anfials de propridiate dudit véhicale,

(femdtre, extérieus, extérienr dn baleod, efc...)
11. Ne pas procéder 2 des installations on brenchements individne
4. Ne pas ufitiser d"apparefls broyants, dangerenx ou ncommodes, d’é!actamtéatd’mdanslmcmpaﬂmgatdanslespmhes
; ni détenic des produits explosifs ou inflamrniables, anfre que cenx .usage cotmmuan,
d‘musagednmesuq!mwmouamﬂsésmﬂearéglmts

ds séourité, 12, ¥rutitiser ni appareils de chauffage, ni combustibles snsceptibl
entrainer Ja détéroration des condnits de famée lorsq’it en
5. e posséder d'antmany domestiques dang les Hemy Ionds que existe et e pas, A défmt, raccorder de tels appareils aug
Gams 1a mesure ofy Jeur présence ne provoqus pas de condnits de ventilation.
1éclamations de Ja part des voisins ; Ies animawx re pesvent Les hotfes aspirantes ne devront pas 8tre raccordées 3 des
circuler a P extérienr du logement gue tenus en laigse, siseimy de ventilation qui ne sepient pas exclusivement préviy
3 cet effet.

6. Garer Issbicyclsties et volinres & exrfants dans les locsms: ou
smplacements prévus A cet effet £°il en existe, A V'exclusionde  13. Ninstaller aucune anfenme indvidnelle émettrice, réceptrice de

tom véhicole 2 motenr. radio, télévision, radio amatenr, cibistes, efc ... Le raccordemern
4 Yanmtenne mllachveast oHligatoire.
7. Napasjam-dnslevidmd’mdmesmémgms,dssdéuﬂﬁsuu P
abjets quelcondues qui sofert, par lenr natore oo lenr 14, Porter 3 Ia connaissance des préposée du baillenr tome
dimensions, es d’endanmmager appareil, de modification de 12 sifnafion familiale déclarée A Pentrée dans I
Tengorges on @en altérer fe fanctionnement. S’gbstenir Yeuz, les cas de maladics contagienses o infectienses ainsi gm
égalerneist &y jeter deg Yiquides, des objels enveme onde Teg dldoés.
manidre plus générle présentant tn danger poientie] pour Ie
personne] chargé de Pentretion Fait en .. cMMSS ... ezemplatres 3 Mende, 16......cuoeeers onone.e
8. Lmqu’ﬂyansqusd’om ous’ils agxtd’ob_[ets envens, J

Iésm&éosteﬁetetleavidardmlespnubﬂﬂ&smfﬂﬂéﬁvm Signature
Lelvcataire

- . : o Charies de Gaulle QS
48000 MENDE |
TA1045.04 01 10- FexD4E62401 14, ‘

ROS B 787 150557

Piboes foin

- Décompte de surface corrigée complétée parla dégignation des équipements dont Is locataire 2 1a jomissance sxclusive et qui ne
fignrent pag dans I décompte ou ¥ état des leny  coising sménagée par exenyis).

- Liste des parties, équipements et accessoires de I’immevble gui font I’ohjet d*un nsage commmm. *

- Efatdes Jieux
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CONTRAT DE LOCATION k4
Logement Conventionné Y
8.4 LE.M Mende-Fontanilles Le prix du loyer est révisable conformémeht  la légisiation en
Lz Millbnaire S vigneur et aux clanses di. g fenvﬁon assée entre Ia S.ALED.
R d tedu ... Sirarsennd

7, Place Charles de Ganalle " = " LT o Aatdn, Viseed
B.P67 T T o S
L8002 MENDE TR e . La Sociéts s"enpgape & temetire au locataire, s sa demends et

oI - L apees paiement intégral du loyer et des sommes accessoires, tne
Entre g & *3 » . qnﬂameuummd&ssommesmées

LaS ATEM iétaire dn la Mr CAYOT Elle s’engage 4 tenir & In disposition du locataire les notices
prope . repedentto et Eirfarmation et les Bxrroisires de demsnde &'zido

Pascal, Direcfenr. :
pergonnalisée an logement ainsi que toutes les informations sur
Bt lfﬁcamhuonsd'obtﬂm:mde cette aide.
MMEa... laréglemmmmeumsded@mdwﬂm
dementant., vevever v e Tessources, Ia possibilité de percevoir un sapplément dit
ci-aprds désigné par les mofs LE LOCATAIRE. « suloyer ».
IL EST CONVENU CE QUI SUIT : g Le dépét de garantie
LaSA.T_EMdomelcmnnné Le locxiaire verse un dépdt de garantie éqnivalent 2 1 mois de
eermmmeame ser eoenaeanes  JOyezen pringipal. Le dépbi de ganmiie ne sexa pas réévaing, T
&oompmdu. Qslo¥120AE artvemsmsensaesnaninens, D€ PrOCuiz pas d'intértt pendant la dixée de 1a location:
accepte(uf) les lenx ci-aprés désign&s '
2 Le d8pdt de garantie gérd restitnd an locataire dans un délad
1- ON DES LIEUX LOUES maximnm de denx mois 4 compter de son départ, dédrction faite,
1e P et WO, E_,s:ﬁlédausie 1e cas échéant, des sommes restant dues an baillewr, et des
W e A sommmes domt cetui-ci ponmrit Sive tenu an Hen et place du

SRS -£iage, escalier. .. . _

locataire, sons réserve qu'elles soient diiment justifides.

Les locaux et lenrs accesseires privatifs Baisant Pobjet de Ia présente

lumuonsonloenxmnmmnnai;m&cmpmdasmwmm@e Pﬂﬂmmla&pﬁﬁgmﬂn‘mWMémskdﬂﬂ
dil an locataire aprés arrftE des comptes produira fmkérét an tane

ulmeﬁmdmdﬂmdsdmxm&mnmonpm Iégal au profit du locataire.

mmmledsoommdehmmkma&é

endate dn.....28 %‘ .............. cancine enive TRtat et la Wm@mdﬂd@atdcm

SAILEM, ceﬂzconvenﬁmeattmueiladisgomﬁunpmamm

dulnmqtnpentenpmn&:emmssancaauaégedelasmaé Les charges locaiives

Cette convertion ouvre droft an Incaisive, pendant sa durée, le droft &

Taide petsormatisée an Jogement. En phos é loyer, Ia 5.ATE M est fondée & demander an
o locataire Ie remboursement d*an ceriain nontbre de dépenses
2- DUREE appelées charges.
La location est consettie pour une durfe de an mois renouvelable  Ces charges sont celles mumérées par le décret N°82-955 dn 9
sntomatiquement par tacite reconduction. novembre 1982 tandifié, pris en application de 'article 1442-3
dn Code de 12 Constraction et de"Habitation.
3. CONDITIONS FINANCIERES DE LA LOCATION
Le locataire anra 3 payer le lover, Ies charges locatives, Des provisions pour charges penvent éire réclamées au locataire,
éventnelierent les réparations locatives. en attente de Ia régulerisation anmmelle, Tonts modification de
. ’ 1wmmiaﬁduﬁaﬁeamnmpagnéedelammmi&&hmdes
11 aura 2 versez un dépdt de garantie. ﬁmmaueﬁslmdehmmﬁmgulmmmad
des dépenses. Cesmvmmspewemé&emnd:ﬁ&s
Le loyer . en conzs d’année, sons wéserve poux Forganisme de donmer foutes
) précisions jostifiant cette modification,

La préseuts location est consentie anx tomx de Ioyer ipal fixé

par le Conseil & Administration de Ia Sociéié conformément 41~ Chaque année, 1a S.ATEM devra remettre an locataire, pour

réglementation six les Togements conventionnés. Ce loyer est chaque catégorie de dépenses, I"4at définitif des dépenses
chaqmmmﬁmmemcalcyers &ldve scinellerfient 3  Técupérables ds Pannée éconlée ot le mode de répartition entre

pmhll‘ ‘tous les Iocataites concernds,

Le réglement de ces soratnes est exigible aprés wn délai de on
mois smivant Penviod de ce décampts. -
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P@amkwda&d’mmdshimmgm&emaimm
des docnigents de gestion { factures, confrafs) ayant permis

I*établissement de cetfe pitce afnsi que 1a quantité consommée et le
pix tmitaire de chacune des charges pour le bitiment ou 1"ensenible

des bitiments.
Chague aunés,Ia S.ATE M informera les locatairos de Iéiat

des dépenses récupérable de Pamde 3 venir notamment

prévisionnel s
pour notifier Ies changements Evaninels.

Les locataires doivent 8tve mis 3 méme, en obfenant commumication 3.

desducmnixdegsﬁancmapondmns, dsvérdfisrquales -
dépenses Tentretien on dex par Je propriétaire
sur les charges locatives sant bien des dentretien cotrant
etdemennesrepmnmsd’aﬁumdehchoselonée, en état de

sexvit 4 1'nsage poer lequel ils sant londs et ne sont pas entrainés par

1e mafotien d’éguipements désnets.
Les réparations locatives

Le locataire doit prendre 3 sa chaxgelesrépmamns locatives
Géfinies parle décret.

Les éidpenses de petit ent:eten et de memes réparations sont 21a
charge dulocatatres a1 des réparations occasinmmées
pax lavéinsté, Jes matfagons, les vices de constaction, les cas
fortoits oo de force majenre quisontd la charge de la SATEM

Cependant, 51 Jes locataires sont en mesure d*établir ¢n*me smrenr
de conception ou de vice de réatisation empérhe 1*nsage notmal de
P&lémedt litigiem: de 1a chose loude et se trouve étre la canse dela
ﬁequmdecasmmm:épmﬂms I&p-op:émeﬁevmm
supportes les conséquences financiires.

An titve des réparations locatives sur les &léments de 1a chose londe,

sott dost « récupérabiles anprds des Tocataires les dépense
@entreticn contant ef de memes réparafions ¢ instellations

individnelles fignrant au titre 11 de Vannegs gu décrst N° 82-955 do

9 novemibre 1982 modifié, ei effectndes par e bailleur ponrle
compte du locataire.

Les grosses réparations
Aprds avoir an préalable prévenn les habitants lorsqe’on tronble de
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Pendant le premier mais de Ia 1" période de chantfe, le locatai
pent demandar I'éizhlissement d’un, éat des Hene
compiémentsire en ce quE concems les éléments de chauffags.

La S.ATEM aprés vérification, prendra Ies mesures nécessare
mfmee&ectmrw@@ereﬂa—n;&mclﬁ:épmm
nécessaires dans les weilleors A&lais possible.

L 8tat des leux comtradictaire servira an calen! dn montant des
séparations Jecatives, compte tean des tavanx effecinés parla.
ATEM.

L &tat des lienx an départ da Jocataive.

An départ du locataire, nne visite contradictoire des lienx Touds
est effectinée en présence duéposé dsla SATREMetdu

Incataive et Ie cas échéaut, de son représentant diment mandaté,
Les parties constutent quil a 66 procéds 4 cetie visite 412 site
de laguelle un état des Henz précis a &6 &tabii et signé per elles.

Le cas échéant ; une liste définitive des réparations locatives 4
effectogr est &tablie par comparaison entre Pétat des lieux
dentrée dn locataire et 1'étt des Henx de sortie. La déterminatic
dn montaot ¢t du prix des répamtions & effectner est alors fide €
tenant comps de Pusure normale et indiquée 2 locataire sortar
AT enirée comime aa départ dn Jocataite, 3 défaut d'état des lien
&l contradictaitement extre Ies parties, un état des Henx sera
éiabli par tm hissier de justice, 3 1'initigtive de 1a parfie Ia plus
diligente, Mﬁﬂsmdmsmeg&wWé

Le congé L -

1! ponza 8ire donnd 4 1a volonté dn locataire st de la S ATEM.
Fin cas de cessation du contrat de Jocation & Vinitiative de la
Société, {elocataire béndficie de 1a 1égislation T M sir [s drof
an mairtien dans les Hew: dans les conditions définies parlaloi
du 1 septeritre 1948,

Ledé&aidepr&uﬁsamﬁcabhmmgémdaﬁoismoﬁslomqu’i
€mane dn locataire et de sixmoie lorsqnil émane du baillegr, Le
préavis estrament 4 un mois en cas de changement de résidence
poar raisons familisles graves ou pourraisons professionnelies.

En cas de guutation ou de perte d’emplod, Te Jocataire pent domne
congé an bafllent dvec vn délai de préavis d'rm moids. Le déiai es

jomissance profongé doit en ésutter, Ia S.ATE M peut faire exéonter égalemant rédnit 3 on mois en favenr des locatsires 42¢s de plus
«ems Tirmenbils toutes réparations, tous tiavarx de fransformation, desmmdeanséentl‘éﬁtdemté;usuﬁemchangmﬂnde
de surélévation on Taménagement quelles qu’en sofent les canses,  domicile. Le congé doit &ire nofifié par leltre recommandge aves

1e torit sams indemmité ui dimimtion duloyer.

Toutefois, & ces travaux durent plus de quarante jours, Ie loyer sexa,

3 Pexpirstion de ce ddai, diminnd 3 proportion du temps et dela
pattie des lieux lonés dont Ie locatzire anra été privé,

4- DEBUTETFINDE LOCATION
L &tat des leox & Pentrée du locataire

An plus tard lors de 1z remise des clés, un état des Henx
contradictoire et comiresigné pat les denx parties sera établi of
annexé an présent contrat. T congignera 1°état des locanx et de ses
équipements et précisera lss fmperfections constaées dams Is
logemest, notanmment surles parties immobilidres ef sut les
installations et sor les égnipaments armezes ( dectricits, plomberie,
appareiliage samitaire et auires matfriels ou mobiliers
d’égipement), les anomalies cachées, les anomalies de
fonctiomement, qui n’auraient pa &ire déceldes lors de
Pétahlissement de Péiat des Yieux devront Eixe signalées, par le
losataire dans un délal de vingt jours,

demiinde Tavis d’accusé de réveption on signifié par acts
d*tmissier. Ce délei conrt dujour de Ia dception dé Iz lettrs
recommandée ou de la signification de Pacte dImissier.

Pendant Ie délai de préavis, Ie locataire nest redevahle dn loyer
et des charges gne pour le femps ou i1 a ocoipsé réeliement leg
Tienx sile comgé a € notiié par lebaillenr. 71 est xedevable dn
Ioyer et des charges concernant tout le délai de préavis g c’est In
o a notifié e congs, sauf si ls logement s trowve gecupd avant
Iafin du peéavis par un guire locataire en accord aves lebailteur,

A Pegpiration dn délai de préavis, le locataire est déchm de tout
titre d’pocupation des locanx louds. :

Le départ du locatzire

Dis la notificetion dn congd, le locataire devra permettre 1a visite
des Tienx Jongs, en vue d'mme nouvelle location, dem: henres par
jours les jours ouvrehles, et ce &neds accord avec la SAIEM. A
défant d*accord du locataire pour fixer cst hozaire, les visites
pourront avoiz ende 170 & 19h du handi an samedi inclus.
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Y- N u\!lﬂlt, DU ARG Wi AL JLLI sl \IP--PNM WAL HLAMD
es par I prodaction des quittances, laisser les e Ioués en
le propreté, 1a cave vide et netioyse. .

y, lelocatatre devia rendre les clés auphns tard fe jour de
iration dn contrat.

SgRtiation pour défant de paiement

18 de mon-paiement des sommes dees 3 Iorganisme, loyers ou
resréguh&ﬁumniappelé& d"un montant au moins équivalent 2
mois de loyer en principal, celui-ci pourra, aprds examen du cas
Te sexvice social du sectenr, &ire résflié de plain droit

iative dela 8 A TR M dewx mois aprés o simple
pandemendt de payer resté sans effet.

sulsion du locataire ef de tont occupant infrodudt par i sera
prononcée par smxp[&mdunmmdum@dmr&&ésau
mal @'Tnstance dn domicile. Le méme juge pourra fontefois,
lss conditions 1égales, en socardant des délais, pour Te
ment des scmumes impaydes, suspendre la xésiliation ef les

1 d¢ 1a ¢lanse résohfoire qui sera xépubée n°avair pas joude sile
aire se libére de sa defte dans les conditions fixdes par Ie juge.

OBLIGATIONS GENERAYRS DE LA SOCIETE ET DU
ATAIRE

ihligations générales de 1a Sociéts et dn locatafre sont régies par
Hementation en viguenr et notanyment par Ja églementafion

AL, T présent engagement de location, et, le cas échéant, les

:ds collectifs de Incation s°appliquant anx logements qui font

=t da Ia présente Tocation.

Jature de JaTocation

cetaire wfisera Tes Hews Ionds Ansage (Thabitation. 1 ne powra
sroer une profession artisapale, commerciale on ibéfale sans
dsation expresse & écrite dela S.ATEM.

igement loné constiine 1a yésidence principale effective du
aire.
yas-location en tont on partie est interdite dans les inmeubles
M locatifs.
Assnrances

Ag oo da’ i
&h@mdﬁ@kmmmmm
ssueances suivantes anprés de la Cotnpagnie desom choix ;

Assiitance couvrant Ie Tisqus « Teconrs des voising »
Assyrance du mobilier { incendie, explosion, dégats des eaux,

val)
Regponsabilité civile
= ohlipation §'impose ax locataire pendant tonte Ia divée de la
Jon parce que, cordormément anx articles 1732 et 1733 du Code
L il esttegporisable & I'égard de1a S.A TE.M defous les
mages cansés aux locae londs, méme si lenr canse est inconme
ing qu'il ne proove qu’is aient en Heu sans sa faute,

o amée, 21z dewande dela S.ALEM, laprenve de la
mptnndamammdm&ﬁefampmlelmeqm
jrisa pne police d*assurauces ou une attestation du paiement des
1es.

ifemnt., 16 contrat de location pontra étre xésilié de vlein droit, mm
aprés un commandement de payer demeuré iniractuenx.:
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~ £ QUNAD LR 13 V4

La S.A LEM doit se couvrir pat une assurance de responsabilité
civile & 1’8gard dn Iocataire, et povr les acciderts survenus i
Iocataire , notamment du Fxit d ur vice de construction et un

5-3 Clanses générales de Ia Jocation
Réglement de séomrité et de salubritd

Le Iocataire s’inferdira toxt acte ponvant mdre 3 13 sécurité Ges
persommes et des biens.

i nutilisera pas dappareils davgerems, ne détendra pas de produits
exglosifs ou inflammabiles, anires que cenx &'1m usage domestique
couzant, antorisés par Jes téglements de séonrité, T uiilisera
nmmmimappamﬂséfuel,mbuniﬂﬂ de gez butans on
propane, sauf sutorisation expresse dela S A TR M. 1 suivra Ies
mdimuunsdm&sparlespamuxde stgmﬁmt{onmuhm ne
stationners pas anx enplacements inferdits.

Bmﬂmmmﬂoyagaetﬂ'aﬂmﬁmré@h&rd&smlshm
Taécaniques, évitant gu°elies e sofent bonchées.

11 observera Jes réglements sanitaires départamentawy sor la
déclaration des maladiescontagienses, 1z degtruction des parasites,
Tats, souts et insectes, le neifoyage et 1a désinfection,

1) Jaissera pénétrer dans les Heux Jonds les représentants de la
S.A LEM surjnstification de leur qualité; chaque fois que ce sera
néngssaire pour 1a sécuits st pour la silubrité coflectives.

Egp conirepartie, 1a 8. ATEM. metira en flace les mesnres, les
sexvices ef les moyens de séourité que Ini impose Ia réglementation
en vigneur & 1a date de constrocfion de IPinymenbles.

Le pigsent contrat est, ou pourra 8fre complété par un Rglement.
m i -

Enregishement

Le présent contrat de location n’est sonmis 3 enregistrement que si
1vme des parfies le désire et en ce cas A ses frafs.
Fraiy de dossier

I &tablissement de ce conirat ne powns dommer lien 4 ancun frais A la
charge du locataire.

REGLEMENT D"HABITATION
Habitat collectif

Leprésent réglement d’habitation est applicable & défawt d’accord
collectif spécifigne 4 Pimmerdble on an gronps ¢ immeible conch
sux le méme objet dans le cadre de T'article 26 de 1a Ioi N°82-256 du
22 juin 1982.

La remise au Incataire, au moment de Ia signdture du bail, du présent
document signifie donc qu’sucun sceord n°est encore infervenu sur
capoint & Ia date considérée,

81 wn accord collectif devait infervenir dans ce domaine en cours
d’occupation, il se substitnerait de plein droif au présent fexte et un
exenplaire en serait alors remmis an locataire. .

Dans I'intérét de la sécuritd, de hveitne et de Ia homne tenue des
immeubles st de Jeurs dépendances, Ie locataire ’engage & respecter
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m_ont:ehs dispositions du réglement sanitaire départemental et les
arrétis municipams: ef préfectoraux, Jes prescriptions suivantes
constitudes @' réglement @’habitation - )

1. Nepas déposer dobjets sur le bord des fenklves, dans les conts,
jardins, escaliers, couleits, conrsives, efc-...

Ne batirs les tapis qn *en-veillani 2 ne pas soviller le revéiement
extérien de Pimmevhls : les réfections Tendoes néoessaires par
ceite négligence seratent anx frais de ce locataire.

3. Nepas laisser dslinge ailleurs qu’zmx endirofts réserves 4 et *
msage : séchoir installés par e baillenr, saile d’ean, intériesr do
baleon, ofc... ; en auomm cas, I ne pent &tre étendn & Textdrien,
(fendtre, extéricny, extétenr du balcon, ete...)

Ne pas witliser dappareils brayants, dangereux o incommodes,

d’musagedumesuquecomntonaﬁonséspaﬂesﬁglemm
de séouité.

Ne pogsédet d’aximarx domestiques dans leg Henx Ioués que
dans 1a megure ol Jenr présence ne provoque pas de
réclamations de Ia part des yoisins ; les animaux ne peuvent
cinculer & Pextérienr dn Iogement gre termms en laisse.

Garer les bicycleties st voitures d'enfants dans Ies Jocanx ou
emplacements prévus & cet effet 8°41 en exdste, 4 Pexclusion de
tout véiricale 3 motenr, K

Ne pas jeter dans le vidoir &"ordures ménagixes, des détritns ou
chjets quelconques qui soient, par Tsut hature on lgar
dimegnsions, suscepiibies dendommager Pappareil, de
Pengorger on d’en altéier fe fonctiommement. 8”zbstemir
également &'y joior des liquides, dés objefs en verre on de
wmanitre plngs générale prémﬂﬂmdmgupotan&dpmle
persunnﬂl chargs de eniretien.

Lomsq'ily a xsqre d’obstrner on 8"l sagit &’ objets en verrs,
trzmsporier les ordores ménagdres jusqu’aux emplacements
réservés & cet effet of les vider dans Jes poubelles collectives.

i détenir des produits explosifs o inflammehles, antre gue cemst
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9. Veiller ce que les enfiwis ne jonent gqn’anx seuls emplacem
- réservis & cet effef ; le sable des aires de jenx me dodt pas B
transporté of wéparicu hors des bacs aménagés ponr Je receve:
Leés enfants en bas Ages ne dotvent en aucan cas éfre laisser s
surveillance ou sur Jes aives de fewr.

10. Suivrelesindicaticns dom&spaﬂ:}spannmde signalisat
xondifre. Nrutitiser les que pour Ie statiommemet
Mdevﬂncdadammsmem&a:dama

Tezclusion des camrions, 7amorges, Caravages, eic

Pour les véhicules qmnasontplnsmétatdemardm,lebaiﬂenrs

r&mledraﬁ,apréinn.semdmane,deﬂmpmcédezi

Penléverent dn-véhicnle pour dép6t dans tne décharge publique,

+tont gu frais du propriétaire dodit véhicle.

11, Ne pas procéder 2 des instatlations on branchements individn
d’dlectriciid et d'can dans Ies caves, parking st dans les partic
d’usage commun.

Nntiliser nf appareils de chauffage, ni combustibles snsceptt
@entrainer Ia détérioration des conduits de firmée Torsqu'il &
existe of 1 pas, 4 défaut, raccorder do tels appareils anx
condnite de ventitafion.

Les hottesaspirantes ne devront pas &ire raccordées A des
rﬁea;;gl;veuﬂaﬁmquinewaientpasaxdﬂaimmmév
foet

12,

Ningstaller sucnne arenns individuslle émstivics, réceptrics -
zadio, télévision, radio amateny, cibistes, ete. . Le raccordeme
él’mn&nnecoilectwe est obligatoire.
Pm:ﬁarihmmmca Gespréposée dn baillenr toute
‘modification de la ftoation familisle déclarde 4 Uentrée dane
llf:m lucasdema.ladmscuntag:euses on infectienses ainsi ¢

13.

i4.

48000 MENDE

T4104 6594 01 18- Fax0486940114

Pidces joint

ACS B 797 160 07

- Décomptadssurfaoemmgeemmpﬁmepuhdéagnaumdaséqmpemmdmhbmahwmsmmmhmetqdm
figurent pas dans le dfcompte on 1'état des leox  cuisine mménage par exemple).
- Liste des parties, équipements et accessoires de I'immevhile qui font Pobjet dun usage cominm,

~ FEtat des liewc
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CONIRAT DE LOCATION

Logement Cenventionné
Men. iiarill Ls prix da loyer est révisable eonformément A la légishu.ion en
?:3;% atre e e . vignein ef aux clauses ﬂela vmon psssée entre la S:ALEM.
* gt Péfaten dateda .. resivsnennea¥isée &
% Place Clarles de Ganlle Paticle 1™,
BP67
48002 MENDE
Entre
Pascal, Diveclent, : : L
Et lﬁsmndtﬁmmﬁ’mdemmde
MR, e
L4 SATEAM donme location 3 T locataive varkem 4650t de parautie équivalent 3 1 mois do
e I — loyer en principal. 12 dépat do garantie 1 sera pos ésvalug, 11

Lmlm&xﬁtlmmmmvaﬁfsﬁmf@etdehm
mmm%mm au décomple de surface corrigée

Le locataiz: dispose $on dlat de dewcmois, aprés notification pour
contester le décomple de 1 surface comigée. Le locataire a éié

perin SATEM ksﬁmxmﬁgispaﬂamaﬁm
méatedn.aﬂi.ﬂjzl

ceonanniaims e DONGINE entro PRlat et 3a
SAL A_mmwﬁm&wmeah&sp&mpm
ﬂbﬂkiﬁqtﬁmmmdmmawmsﬁgedﬁam
mmmmmmmmmhma
ninalisee an Togonwent.

2- DUREE
L Jocation est consenliepon: une darfe de un mois rencayeldtile
automaﬁquxtpaﬂmtemcwﬂwm

Iselmke-ma'ipgyalclm.lesdmgwlomﬁﬁa,
Eveninellement lesvépamtions locatives.

. Il aura & varsor un dépbt de garautis,

N

Leloyer

La présente Iocation est consertis airx fave de Joyer fixé
par le Conseil ¢ Administration do Tz Société cmﬁmn&nmah
réglementation snx Jes logements conventionnds, Ce loyer est
payabiec mnisim:émmlms’é&vemmmé

mpndmpasdﬁ&&etpmhmdahmm
Ledépﬁtdc gamntemmnméaulomdaﬂmdﬂai

snmmdmvﬁm-mpamtﬁmimumhm et place du
Iocataire; sous Téserve qu’slles sojent dliment justifiées,

Panmﬂmahdépﬁtﬂemnﬁe ’est pas restitud dans lo délai
e 2 mols préon an contra, Te solde du dépBt de garantic restant

At s Tocateire spriv awdté des comples prodfa bt au taee
1égal aw profit da Jocataire.

A moins de stipafations emmes,kar,gmtm dn présent
engagement vaut quitimes dn dépdt de garaniie.
Les charges lovatives

Hn plosdo loyer, Ia 5.4 TEM esffondée 3 dematidpr an
locatrire Jé veniboursement un cutamnmﬂ:mdﬁdépmm
appeldes charges.

‘Ces charges ont celles Ennrnrées parle déoret N°82-H55 du
novembre 1982 modifié; pris en application de Tarticle T442-5
<dn Codle de 1a Construction et de PHsbitafion,

Desprovisions pour charges penven? Bfre réclameey au locataire,
en sttente de Ta répularisation annuelle. Toife modification de

) Immmmzmeueamam&delsmamﬁcaﬁmdm

Tésuliats arétés Jors ds Ia-préctdento

prévisionnel deg m%mmmm
mmﬂ’amégmﬁmvepml’nwﬂedmmm
précisions justifiant 06fs modificafion.

Chague annés, 12 S.A.LEM devra remelire an locataire, poer
chagne catégoxie de dépenses, I'éiat AEFnifif dbs dépenses
vécupérdbles de Fannde €conlée et 1e mode de xépartition entre
fous les locatnizes conceraés.

Lo siglement de teg sommes est exigible aprs v délai dewm
mpois suivant 1'envoi de co déeompte. *
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Mdmmmmmmmm
des do de gestion ( factures, confrats) ayant permis

1 établissement de cette pitce ainsi que la quantité consommée et Ie
prbcmﬂauedechammsd&edm:gespunrleb&mentonl’

des bafiments.

Chame aumée, Ia S.ATEM informera les locatzires de I’élat

prévisionnel des dépenses récupérabile de 1"aunde & venir notamment

pmunut:ﬁarleschmgsnlentsémﬁm}s

Tes Iocataires doivent éire mis 3 m&me, en obtenznt commmmication
des docnments de gestion corvespondanis, e vériffer queles -
dpenses Tentretien ou de réparations impuides par le propriétaire
sur les charges locatives sant bien des dépenses d’eniretien conrant
et de menues réparations & &lément de la chose loude, en éat de

garvir & 1asage pour lequel s sant lowés et fe sont pas entrainds par est

le roaintien &’ éguipements désuets.
Les réparations locatives

Iﬁmmdnnprendreisaahﬂgelw@mﬂm
définies parle décret.

Les dépenses de pefit enfretien ef de menues réparations sont A 1a
charge du locataires A I'esveption des réparations occasiotmées
pm-lawtas{t‘-,iesmatfams,lﬁwcesdcmmchun, les cas
fortuits on de force majenye qui somt 4 1a charge de A SATEM.

Cependant, si Tes locataires sont en mestre & et=blr quiune errenr
deconnepﬂonﬁuda-mede:éa}xsamnmmrusagamalde
1°témein: Hfigienx de 1a chose loude of se fronve €ire 1a canse ds1a
ﬁﬁm&mmx&p@mkw@edﬂm en
supporiez les conséquences fnancitres.

A titre des réparations locatives sur les &léments de 1a chase louds,
sattt done « récapérables auprés des Jocataires les dépense
entretion convant et de mentes réparations 3'Tostallations
indtividnelles fignrant au titre T de 1annexe an-déeret N° 82-955 dn
9 novemrbre 1982 modifi, esteﬂ‘ecmées parie baillenr pour le
compie du locatafre.

T.es grosses réparations
Aprds avoir au préalahle prévems les habitanis Jorsqu’mm trovible de

jouissance prolomge doif en résulter, 1a S A TE M pent faire exéonter

dmsl&mmmﬂamrepmmgmmdemmmm,
de surdlévation gi ’aménagerment quielles gu’en soient 1eg causes,
Te tonit sams Fadesmnité oi dimimtion do loyer.

Tontefols, & ces ravams dorent plus de quarante jours, le loyer sera,
A Vexpiration de ce délai, dimdimué 3 proportion do temps et de Ia
partie des Hewms loués dont Is locataire aura $t8 privé.

4~ DEBUY ET FIN DE LOCATION

L 6tat des Tewr A Pentrée dn Jocataire

An plus taxd lors de Ta remise des clés, un état des fieux
contradicioire et contresigné par Jes denx pariies Serd établi et
annexé an présent contrat. Tt consignera I’état des locaux et de ses
éqmpemmetp:ﬁmsmalesmpet&cuons cozstatées dans Ie

Jogement, notamtent sur-les parties immobilitres ¢t gurles
nstallations ot sux les équipemenis snnexes ( Slectricité, plomberie,
gppareillage sanitaire et auives matétiels on mobiliers
équipement), Ies anorsalies cachées, les anomalies de
fonctionnement, qui n’anraient pu &lre déoelées lors de
T’établigsement de I’étatdmham: devront &tte signalées, par Ie
Tocatatre dans wm délai de vingt fonrs.
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Pendant Je premier mois de Ta 1% période de chanfFe, 1s locataire
peut demander I'éiablissement d'un éiat des lisux
complétnentairs en ce ¢l concerne Jos iéments de chanffage,

La S ATEM, aprés vérification, prendra les mesures nécessaires

pour faire effectenr on effectusr dleﬁ@nelesxépmmm
néoessaives dans les mefllenrs 4élgis possitle.

L état des lienx contradictoire servira an calcal du montant des
véparations Iocatives, compte tema des iravaue effecinds patia
S.AIEM

1’état des Henx an départ dw locataire.

Andépartdulocaiam: une visite contradictoire des Henx louds
est effectude enprésence dugréposé dela SATEM et dn
Iooataire ef le cas échdant, de son représentant dfanent mzndats,
Les parties constatent qn’il 2 €16 procédé A cette visite 3 1a suite
de lagmelle un £tat des liews précis a i tabli et signé par elles.

Le cas échéant ; ome Jiste définitive des réparations locatives 2
effectuer est étable par comparaison entre 1'éfat des Heux
enirée do locatzire et I'état des Hewx de sortie. La détermination
& miontant ef do prix des xéparations 3 effectner est alors fixde en
tenant catnpte de Pusure normals ef indiquée an Incatafre soriant.
A Yentrée comme zu départ dn locataire, 2 défant d*&at des Yienx
&tabli contradictotrement entre les parties, ym &tat des Henx sera
€tabli pax un huissier de justice, 3 Pinitiative de Ja pertis 12 plus
diligente, les frais seront dans ce cas partagés par moitié.

Le congé R A a

1 ponrra &re donné & la volonts don Iocatatre et dela SAIEM.
En cas de cossation da contrat de Jocation 3 I'nitistive de 1a
Sociéts, le locatzire béndficie de 1a 1gislation HLL M sur Is droit
an maintien dans les Heux dans leg conditions définies parla Ioj
du 17 eptenibre 1948

Le délai de préavis applicable an congé est de trods mois lorsqu’il
émane du locatzire et de six mois lorsqu'il émsns dn baillenr, Le
préavis est tameng A um mojs en cas de changément de résidénce
pour raisons Funiliales graves ou pour raisons professionmelles.
En cag de putation on de pexte d’emplod, 1e locaiaite pent donner
congé au bailletr aves wn délal de préavis d'un mois. Le dlai est
¢galement rédit & v mois enfavenr des locatatres Sgés de pius
de soixants aus dontT'état de seaté justifie uh changement de
<domicile. Le congé doit 8ire notifié pat letire recommmandée avec
demande & avis d'accusé de récepfion on signifié par acte

@ hnigsier. Ce ddai conrt du jour de 1a réception de 15 Jette
tecommandée on de 1a significaticn de 'acte d"hissier,

Pendant le délai de préavis, le locatsive n'est redevatie da loyer
etdeschmgasqneponﬂetanpsmﬂampézwﬁﬂmnﬂes
Tienx sile congé a été notifié par fe baillsar. T est redsvable dn
Ioyer et des charges concemant tont le délai de préavis si c’est I
¢ & notifie I congé, sauf si le logement s¢ trouve occnpé avant
Ia fin dupréavis pat un atdve Tocataite en sccozd avee le bafllenr,

A Texpiration dn délai de préavis, le locataire est déchn de tout
titre d’ocoupation des Jocanx Joués,

Le départ du locataire

Dés la notification du congé, le locataive devea permettre la visite
des lienx lougs, envue d*une nonvells location, denx henres par
Jjours les jours cuveables, et ce aprés accord avec la SATEM A
défamt d’accord du locataire pour fixer cet horaire, les vistes
pourrant avoir Heu de 17h A 19h dn Jondi an samedi inclus,
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rant gon dépatt, J& locatame devra jusiiier gn paiement des taxes
cales par Ja production des quittances, Iaisser Jes Henx loués en
1t de proprets, Ia cave vide et netioyde. )

fin, le locataire devia rendre les clés an phis tard Ie jour de
spiration du cormfrat.

i xésiiation powr défant de paiement

1 cas de non-paiemest des somimes dnes 3 Porganisnae, loyers ou
ar@stégzﬂiéremenrappelées, d*un montant an moins équivalent &
s mois de loyer en principal, celui-of pourta, aprds examen du cas
eo Je sexvice social dn secteur, éire résilié de plein droit i
nitiative de 12 8.ATEM dews mois aprés tn sinpie
mmndement de payer resté sans effet.

expulsion du locataire et de tont veonpani inlroduit par I sera
s prononcée par simtle ordonnencs du juge des véfécés au
ibonal d’Instance dn domicile. Te méme jnge ponma toutefois,

s Ies conditions 1égsles, en accordant des délais, pourle

slement des sommes impayees, snspendre Ia résiliation et leg

fots de 1a clause résolnfaire gui sera réputée n*avoir pas jonée sile
sataire se libéré de sa defte dans Jes conditions fixées par le juge.

OBLIGATIONS GENERATESDE. LA SOCIETE ET DU
JCATAIRE

 obligations générales de Ja Soclété et dn locataire sont régies par
réglementation en vigrent et notatment par 1a réplementation
.M, 1e présent engapenent de locaticn, &, Ie cas échdant, les
coxds collectifs de Jocation 5"apptiquant s Jogements qui font
ibjet de In présents location.

1 Nature de ks location

s locataive wiilisera les Henx lonés 4 usage d’habitation. 1l ne pounta
exercer e profession artisaale, commerciale ou libérale sans
torisation expresse et &ciite dela SATEM,

: logement lous constitns 12 résidence principale effective du

1 sons-location en tout ou partie est interdite dans les immenbles
LM locatifs.

»  Assimrance do locatsive

s de Ja remise des clés, le locataire devra justifier avoir souscxt

§ assurances suivantes aopres de Ja Compagrde de son choix

- Assurahce couviant le zisque « recours des voistnz »

-~ Assuranpe du mobilier { incendie, explosion, dégts des eaux,
val}

~  Responsabilité civile

ette gbligation s"impose au locatsire pendant toute 1a dorée de 1
cation parce que, conformément aux articles 1732 et 1733 du Code
twil, i est responsable 3 Pégard dela S.A TEM de tous les
ymmages cansés amx locanx lowés, méme si lenr canse est inconnue
moins qu’il ne prouve qu’ils slent eu lien sans sz fante.

hague année, 4 Ia demande dela SATEM, lapreuve dola
suscription de ces assurances dodt &ire fononie par 1e locataire qui
-ocniva nme police d°asserances ou oos attestation du pafement des
dines.

- défant. le contrat de location pourma éfre résilié de plein droit, m
0is aprds va commandement de payer demeuré infroctuenx,’
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» Asspmances delaSALHM

La 8.A TEM doit 55 couvrir par Tme assurance de responsabilitd
civile 4 1’égard du locataire, et power les accidents smrvenng an
locataive , notammerit dn fait d"un vice de construction et @
manvais entretien des lienx,

§-3 Clauses générales de Iz locadion %
Reglement de séourité et de salabrité

Le Incataire s’interdira tout acts ponvant puite 4 1a sécarité des
personnes et des bisns,

1 n*wtilisesa pas d*appareils dangerens, ne détiendra pas de produits
englosifs on inflanmnables, avtres qre cenx d*on nsage domestique
courant, antorisés par Tes s3glements de séoumté. 11 n utilisera
notanoment 1i appareils & fuel, 1 boateilles de gaz butane ou
propase, savt antorisation expresse de Iz S.ATEM. 1l snivra les
indications donmées par les panneaux de sig:ahsanommém, e
stationuera pas sux smplacements nterdits,

1 veillera mmﬁnyagetﬁ’meﬂmré@herdesvmﬁhums
mécamiques, évifant qu’ ﬂlesmanmtbouch&s.

T observera les réglements sanitaires départementam: sur la
declamuondﬁmaladiarcuntagzm 1a desiroction des pacasites,
zats, souxs et msecies, 1o nefoyags et Ia désinfection,

1 1aissera pénéiver dans les lienx lonés les représentants de Ia
S.ATEWM sut nstification de Tear quatits; chague fols que ce sera
nécessaire ponT Iz séentité et ponr 1 sahibrité collectives,

En confrepattic, Ja S ATEM meli en place les mesures, les

serﬂcasetlesmﬁyensdemmqnehnmposﬂaréglemamaﬁon
et viguenr i 1 date de construction de 1'immentile.

Le présent contrat est, o powia étre compléts par wn glemeant
intérieur.

FEnregistrement

Le présent cordrat de location n’est soumis 3 enregistrement que si
nne des parties Ie désite ot en ce cas A ses frais.
Trais de dossier

L’établissement de ce contrat nie powrra donner lieu 4 ancun fraig 1a
chiarge du lodataire.

REGLEMENT D"HABITATION
Habjtat collectif

Le présent sdgleynent dhabitation est appilicabled défant d’accord
collectif spécifique & Plmtnentle on an groupe d’immenble conchn
sor le m8me cbjet dans le cadrs de 1article 26 de 1aToi NP82-256 du
22 join 1982,

La retrise 20 locataive, 20 moment de Ia signatore du bail, du présent
document signifie donic qu’aucmn sccord n'est encore infervenu sur
ce point 412 date considérée.

81 un accord collechf devait intervenir dans ce domaine en cours
d’occupaimn,ilsasnhstduera:tdsplmdrmtanpéssntmat\m
exemplaite en serait alors ramis an locataire. :

Dans I'inférét de Ia sécurité, de I'hveitne et de labotme teaue des

immenbles el de lenrs d&pendances, Ie Tocataire s’engage A respecter
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en autre Ies dispositions du réglement sanitaire départemental ef Tes
artéiés numicipany et préfectoraus, Jos presctiptions suivantes
constifuées A wa rdglement ¢’ habitation : ‘

1. Ne pas déposer d’objets sur Je bord des fenbires, daus les cowss,
Jjardins, escaliers, couloirs, coursives, eic....

2. Nebatire les tapis qu’en veillant A ne pas souiller Ie rev¥ement
extérisur de inumenbls : les réfections rendues nécessaives par
cette négligence sexaient aux frals de-ce Iocataire,

3. Ne pas laisser de linge aillenrs quiax endroits réservés 4 cet
usage ; séchair installés par o baillews, salle dean, intérienr du
‘balcon, ete... 5 €n aucun cas, ilne pent Sire dtendn & 1'extériont,
(fendtre, extdtien, extérienr du balcon, efo...)

4, Ncpasuﬁﬁsard’appa;eﬂsbmym dangerenx ou incommodes,
: 1 détenir des produits explosifs on inflamiwdbles, avtre que cems

& usage domestique cmm ou autorisés par les réplemenis
de séouité.

5. Ne posséder d’animanx domestiques dans fes Henx Tonds que
dans Ia mesure oft Jour préscnce ne provoque pas de
réclmmations de Ia part des voisins ; les animaux re peavent
circnder 3 Pextérenr dn logement que tenys en laisse,

6. Gammr les bicyclettes ef voifures d'enfants dans les Iocaux on
prévas 3 cet offet 'il on cxists, & Pexclusion de
tont véhicule & moteur,

7. Nepas joter dams Je vidoir & ordures ménagéres, des détritus ou
objeis quelcongues gui soient, par leut natwe ou lear
dimensions, susceptibles d'endommager appareil, do
Tengoxger ou ’en altérer Jo foncionnement. 87 zhstenir
dgalement dy jeter des liquides, des objets en veirs ou de
mavidre ping génémle préseniant wm dauger polentisl pour ie
persormel chargé de Tentretien.

8. Lorsqu'ily a visque d’obstruer ou 51l 5agit d'objets en vene,
tramsportex les ordures ménagires jusqu’auws emplacements
réservés & cet effet et les vider dans Ies poubelles collectives.

Annexe 1.6 - Page 1212

9. Veillera ce gue les enfants ne jouent qu’anx sexls emplacements
réservds & cet effet ; Je sable des aires de jenx ne doit pas éire
1ransporté ni répandu hors des bacs sménagés pour e recevolr.
1ex enfants en bas figes ne doivent en ancim cas &re laisser sans
surveillance on sur les aires de jens.

10. Suivre lesindications données par Jes panmean de sighalisation
youtidre. N uiiser les parkings que povx le stetionnement
ive- de véhicoles de fourisme en éfat de marche A
Peciusion des camions, Teniorques, caravanes, eig..,
Pour les véhicules qui ne sont phus en état de marche, le bailleur se
éserve le droit, aprés mite €n demeure, daﬁitepmaédexa
Venldvement cn véhicule pour dépat dans nne décharge piblique, Te
tout an frais du propriétaive dodit vihicols, -

11, Ne pas procéder & des instaliations on branchemeits individuwels -
@électricits et d’ean dans les caves, parking et dans les parties
usage comom,

12, Nutiliser ni appareils de chauffage, ni combustibles susceptibles
d’entrainer Ia déférioration des conduits de fumés lorsqn’il en
existe et me pas, 4 défant, Taccorder de tels appareils aux
condiliz de ventilation,

Les hottes aspirantes ne devzont pas &he mecoxdées 2 des .
réseamx de ventilation qui ne seraient pas exclusivement prévus
4 cet offef,

13, Winstaller sucuns anfenne individnelle émetirice, récephrice de
radio,ﬁlﬁlsmn,mdinamm tibistes, ete., Lo raccortiement
eooﬁmﬁvewto‘bﬁgaime.

4. I’oﬂarélammsmdespt@nséedubaﬂ!mmm '
modification de Ia situation familiale déclante 3 Penirée dans les
Hewx, les cas de maladies contagiewses on infectienses aitsi que
Tes décés.

Faiten .. LMD exomplsives A Mende, o 24 2...

7,Pi N
" 48000 MENDE )
T4 04 6584 01 10- Fax0465830114

Pidces foint

ACS B 787 1BD oY

- Décompte ds surface coxigse complétée pax Ia désignation des équipements dont e Iocataire a fa jouissance exclusive ef qui ne
fignrent pas dans le décomple ou I'état des lienx { coisine aménagée par exenple).
- Liste desparties, équipements ef accessoires de Pimmenble qni font 1'chjet d’un nsage commmn,

-  Etai des Henx,
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CONTRAT DE LOCATION

Logement Conventionné
4 de-Foniariltes Le prix dn loyer est révisable conformément 4 Ja Iégislation en
gjﬂiﬁéf a?ien o : vigneur et anx clauses de Ia convention passée entre 1a S.A.LE.M.
de Ile Y et Pétat en date dU eeevrverecissienrrrssansireisinssresns FiSEE A
7, Plgce Charles de Gan Particle 1%
B.P&67 -
48002 MENDE . La §omété s’tmgag’a & remetire au locataire, sur sa demande et
apres paterment iniggral du loyer et des sommes accessoires, wie
Entre quifiance ot un recu des sommes versées.

La S.ATEM propriétaire dn local, représentée par Mr CAYOT
Pascal, Direclenr.

Et

ci-aprés démgnéparles mnts LELOCA‘I‘A]RE

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La 8. ATEM domne location &
gui acoepte(ut) les Hewx ci-aprés désighds.

1- DESIGNATION DES ITEUX L.OUES

Lelagemmt,l‘appartementl\l“ P ... ,Srﬁlédansle
bitiment.... S 1 L2 ..-.Eiage, escalier...

Les locanx et leurs accessoires privatifs faisant objet de 1a présente
location sont cewx visés au contrat, au décompte de surface corrigée
jolmt en annexe.

L& locataire dispose d’un déla: de deux mois, aprés notification pour
contester le décompte de Ja surface corrigée. Le locataire a é1é
informé par 1a S.ATEM que les lisux sont régis par la convention
endatedn........... -.conchue entre I'Biat etla
S.ATEM; oeﬁ:econvenhanmtmcalamsposr&mpmm
dnlncaimmqmpeutenpmndremmamcemxmégadelaﬂamém
Ceife convention ouvre droit an locatzire, pendant sa durée, Ie draitd
Taide personnalisée au logement.

2- DIUREE
La loeation est consentie pour nte dnrée de 1in xois renonvelatle
antomatiqnement par tacite reconduction.

3- CONDITIONS FINAWCIERES DE Y.A LOCATION
ulmemépayeﬂeluyar,lmchazgslom
éveninellement les réparations locatives.

Elle s’engage 4 tenir4 1a disposition du locataire les natices

& information et les formiilaires de demande d’aide
persormalisée au logement ainsi que foutes les informations sur
les conditions d’obtention de ceite aide.

La réglementatin prévit; en cas de dépessemont des plafonds
de ressources, Ia possibilité de percevoir un supplément dit
« smioyer ».

Le dépbt de garantie

Le locataire verse vm dép6t de garantie équivalent 2 1 mois de
loyer en principal. Le dépbt de garaniie ne sera pas réévalud. I
ne produita pas dintérét pendant Ia durés de lalocation.

Le déptt de garantis gera restitué au Jocatalte dams 1m délai
maximnm de deux mois & compter de son départ, déduction faite,
Ie cas échéant, des sommes vestant dues auwbaillenr, etdes =
sommes dont celni~ci powrrait étre teny an He et pilace du
locataire, sous réserve q¥'elles solent ditment fustifides.

Par aillenrs, si le dfpbt de gazantic n’est pas restiiné dans le délai
de 2 mois prévu ar contrat, le solde du dépdt de garamtie restant

dii au locataire aprés arrété des comptes prodedsa intérét au taus

Iégal an profit du Jocataire.

A moins de stipulations contraires, la signature du présent
engagement vaot quittance du dépbt de garantie.

Les charges locatives

En plus duloyer, 1a SATE M est fondée A demandet an
locataire le remboursement d’um cemnomhrede dépenses
appelées charges.

Ces charges sont celles énumérées par le décret N°82-955 du 9
tiovernbre 1982 modifié, pris en application de Particle 1.442-3
dn Code de 1a Constraction et de I"Hsbitation.

Des provisions pour chatges peuvent &ire réclamées an locataire,
en attente de la régniarisation ammuelie. Toute modification de

" leur montant doit étre accompagnée de la commmuication des

1 zura 3 verser un dépdt de garantie.
Leloyer

La présente location est consentie aux taux de loyer principal fixé
par Ie Consell d° Adminisiration de la Société conformément 412
réglementation sur les logements conventiormés. Ce layer est
veyable chagque mmsétaméécm Ce loyer s%éléve actuellerfent 3

résultats acréiés lors de Ia précédente régularisation et d mn état
pmmmemﬁldes dépenses, Ces provisions peuvent Sre modififes
en cours d°annde, sous résetve pour Uorganisme de-domner tonfes
précmons;;usﬁﬁantcettemndzﬁcgﬁm

Chaque amuée, 1a S.ATEM devia remettre au locataire, poar
chague catégorie de dépenses, 1'état définitif des dépenses
récupérables de 1’ année éconlée et le mode ds répartition entre
tous les locataires concernds, :

Le réglement de ces sommes est exigible aprés un délai deun
mois suivaet envoi de ce décompte. -
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Peudant ce 8élai d'in mois le locataire peut prendre conpaissance  Pendant e premier mois de Ia 1% période de chauffe, le locataire g
des documents de gestion ( factures, conitats) ayant permis pent demander 1"Stablissement d*un état des Hemx
1érablissement de ceffe pidce ainsi qoe Ja quantité consommee stle oomplémemmraanceqmcomcmelesélémemsdechanﬁage ‘g
prixumitaire de chacune des charges pour fe bitinent ou I'ensemble T
des batiments. La 8 ALEM, aprés vérification, prendra les mesyres nécessaires

pour faire effectenr ou effectuer elle-métne les réparations SL

Chague annde, Ia. 8. ATEM informera les Jocatzires de I"état nécessaires dans les meflieurs délais possible.
prévisionnel des dépenses récupératie de Patnee 4 venir notarament E
pour notifier Tes changements éventugls. L état des enx contradictoire servira au calcnl do monfant des
réparations locatives, compte teaw des tavanix effecinds par ia i

Les locataires doivent &tre mis 4 méme, en oblenant commmmyication S.AIEM i
dles dpcuments de gestion correspondarss, de vérifier que leg _ L
dépenses &’eutretion ou de réparations fmpuides parle propidiaire L &tat des Beux an départ du locataire. .

sur les charpes locatives soot bien des dépenses d'eniretien cotmant
et de mennes réparations d’élément de Ja chose Iofide, en &tat de
servir 3 1°usage pour feauel {18 sont lonés et ne gont pas entrainég par  est sffectuée en présence du pidiosé de I SATE M et du

An départ du focataire, une visite coniradictoirs des lieux loaés

e maintien d’équipeneents désuets. locataire et 1e cas échéant, de son représentant diiment mandate.
T.es répavations locatives de laguelle mm état des Heux précis 2 6t€ Sibli ot signé par elles.

L
a
Leg patties constatent qu’il 2 été procédé 2 cotte visite 4 Iz suite ,é
o
&
It

Le cas échéant ; wme liste définitive des réparations locaiives &
effectuer est établie par comparaison enite 1°état des Hemx
denivde du locataire et état des liews de soxtie. La défermination

Le locataire doit prendre 3 sa charge las réparations locatives
définies par Ie décret.

Les dépenses de petit enfretien et de memmes réparations sont4la  dumontant et du prix des réparations 4 effectuer estalors fixéeen
charge du locataires 4 I'exveption des fépataiions occasioiindes tenant compte de I'nsure notmale ef indiquée au locateire sorfam. =
par la vétusté, les malfacons, les vices de construction, les cag A Tenirée comme au départ dn locataire, 2 défmt d°6tat des lienx T
fortutis o de foree majenys qid somt A a chargede la SATE M. €tabli conbradicioirement enire les pasties, un Stat des Hewx sera L
établi par mn hmissier de fustice, A Iiuitistive de lapartielaplus -~ ¢
Cependant, si les locataires sont en mesure d’établir qu'mme errewt dliligente, les frais seront dans ce cas partagés par moitié. Corg
de conception ou ds vice de réalisation empéchie I'nsage normal de mimes "1
1élément itigiens de 1a chiose louée et setrouve éire lacause dela Le congé g -
fréqrience de ces meriries réparations, le propriétaive devia en 2
supporter tes congéquences finoncisres, 1 powrra &tre donné 3 1a volonté do locataire et de 1 S ATEM h
En cas de cessation do contrat de Tocation 4 Pinifiative de Ia. 1
Ax fitre des réparations locatives surles éléments de 1a chose Ionée,  Société, le locataire bénéficle de 1a législaiion HL M sur le droit. -~ 3
soit done « sécupézables anpds des locataires los dépense an matntien dans les Henx dans Ies condifions définies parlaloi p

J'entretien conrait et de memes réparations d’installations dn 1% septembre 1948.
individuelles figurant an titte I de I'annexs an déeret N® 82-955 du

9 novembre 1982 modifié, et effecinées par Ie baillar pomr Ie

("]

L délai de préavis applicable an congé est ds trois mois lorsqu’il

(=

compte da locataire. émane dnlocataire et de six mois lorsgn™l émans da baillear. Le
preaws est ramené 4 um mofs en cas de changmsﬂtderéﬂdence
Les prosses réparations pour raisons familisles graves on pour taisons professionnelles.

En cas de nmmation ou'ds perie d’emyploi, Is locataire pent domner
Aprés avoir au préalable préveri les habltanis lomquumirouble de  congé au bafllewr avet v délal de préavis d’on mols. Le délai est
Jjouissance prolongé doit &n résulter, 1a 8 A TE M peut fiire exdonter  égalemer réduit 4 wn mois en favenr des locataives 8gés do phus
dang Thnmeubls tomies réparations, fous travenk de trnsformation,  de soixante ans dont I°état de sarté justifie un changement de
de suvélévation ob daménagement quelles qu’en solent Tes canges,  domicile. Le conge doit Stve notifié par letire recommandée aves
le toif sans indenmilé i ditination du loyer., demsnde d’avis d*accusé de réception on signifié par acte ]
d’hmissier. Cs d&tai court dn jour de la réception de 14 lettve 1
recommandde ou de Ia signification de 1°acte d"huissier.

m

bt

Tontefols, st ces fravaws durent phus de guarante jours, Je loyer sera,
4 Yexpiration de ce délal, dimirné 4 proporticn dutemps st de i
partie des lenx loads dotit le locataire aura €i6 prve. Pendant Ie délai de préavis, le locataire n’est redevable do loyer

et des charges que ponr le temps ou il a occupé réellement los

lieux sile congd a €& notifié par le bailieur. I est redevable dn
layer et des charges concemant tout le-délai de préavissi Cest i |
qul 2 notifié Ie congs, sauf i le Iogement se troave oconpd avant
la fin dn préavis par vm antre locataire en accord avec e baillent. .

4- DEBUTET FIN DE LOCATION

Léat des lienx & Penirée du lecataive

.

Au plus tard lots de la remise des clés, un éfat des lienx

contradictoire ef contresignd par les denpazﬁes sera établi et AT expiralion du délai de préavis, Ie locataire est déchu de tout

amtiexd au présent contrat. Il consignera Pétat des locanz et deses  itrs docoupation des locarix Toués.
équipsmenis et précisera les :mpcrfccuons oonstataeadans Ie
logement, notarment smi-les parties immobiliéres et sor les Le dépari du locataire

installations et sur les équipements annexes ( Electrichts, plomberie,
appareillage sardtaire et autres matérisls ou mobiliers
déquiperment), les ancmalies cachées, les anomalies de
fonctiomement, qui Haveaieit pu &tre déceldes Tors de
1’étabtsseresnt de 1état des Heux devront &ire sipnalées, parle
locataire dans un délai de vinet iouts.

Diés 1a notification du congg, le locataire devra permettre 1a visits
des liew: Iouds, en vie d’mme nouvelle location, denx henres par
jours les jourg ouvrables, of ce aprts accord avec la SATEM A
défant d’accord du locataire pour fixer cet hoiaire, les visites
pourront avoir lew de 17h 4 19h dn lundi 2 satmedi inclns,
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e e

smlesparhmodnmdwqmlﬂmleshmlm&cm
at de propreté, 1a cave vide et neifoyée. .

ofin, 1o locataire devra rendre les clés an plus tard e jour de
sxpiration du confrat,

a xésitiation pour défant de paiement

1 cas de non-paiement des sommes dues & 'orgauisme, loyers ou
aarges régnlidrement appelées, d’vn montant an moins Sqnivalent &
ois mois de loyer en prineipal, celui-ci ponrra, aprés examet du cas
vec Ie service social dn secteur, &tre résilié de plein droit &
mitiative de la S ATEM denx mois aprés un simple
ymmandement de payer rests sans effet.

*expulsion du locatairs et de tout occupant introdnit par Tof sera
lors prononcée par stmple ordommance du juge des référes an
ritunal &’Instance do dommicile. Le méme juge poutra toutefois,
ans les conditions 1€gales, en accordant des délais, pour Ie
sglement des sonrmes impayées, suspendre Ia résilistion et les
fets de la clause résolutoire qui sera réputée n’avoir pas jonde sile
seataire se libdre de sa defte dans les conditions fixées par le fuge.

- OBLIGATIONS GENERALES DE LA SOCIETE ET DU
OCATAIRE

s obligations générales de 1a Sociéte et dn locataire sont régies par
11églementation en vignenr et notamment par 1a réglementation
(LM, le présent engagement de location, et, le cas échéant, les
cooxds collectifs de location s’appliguant snx logements qui font
objet de Ta présente location.

-1 Nature de Ialecation

& Iocataire utilisera les lienx loués A usage @ habitation Tl ne pouma
exeICcer une ion arfisangle, commerciate ou libérale sans
utorisation expresse et écrte dela S ATEM.

& logement Ioué constitue 1a résidence principale effective dn

scataire,

.a sous-location m tout ou partie est interdite dans les immeutles

-2 Assurances

Assnrance dn lgcataive

.o18 de la remise des clés, le locataire devra justifier avoir souscrit
25 assurances suivanies auprés de la Compagnie de son choix

- Assurance couveant le visque « recours des voising »
- Assurance du mobilier { incendie, explosion, dégats des eanx,

>

val)
- Responsabilité civile

“ette ohligation s”impose au locataire pendant toute la duée de fa
ocation parce que, conformément aux arficles 1732 et 1733 du Code
“ivil, il estTesponsable 4 I'égard de1a S.ATEM de fous les
lommages causés anx locanx lonés, mérme si leur cause est inconmue
.1meins qu'il ne prouve qr’ils aient eulien sans sa faute.

“hague année, 212 demande dela S.ALEM, Ia preuve dela
ouscription de ces assarances doit &tre fontnie par Ie locataire qui
moduira wne police d’assurances on vne attestation dn paiement des
simes.

\ défaut, Je contrat de location pourra &tre xésilié de vlein droit, un
10is aprés un commandement de payer demenré infructueny,’
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La S.ALE.M doit se convrir par une assurance de responsabilits
civile 4 1°égard do locataire, et pour les accidents simvems au
locataire , notarament du fait d un vice de construction et d"mn.
manvais enfretien des Henx.

5-3 Clanses générales de Ia location
Réglement de sécurité et de salubxité

Le locataire ginterdira tout acte pouvant mrite 3 la séonrité das
personmes et des biens.

B n’utilisera pas d’apparedls dangereins, ne détiendra pas de produits
explosifs on inflammables, autres que cenx d’un nsage domestique
coutait, amtorisés par les @glernents de séourité. 1l n’utilisera
notamment ni appareils 3 fuel, ni bouteilles de gaz butane ou
propane, sauf antorisation expresse de 1a 3. ATEM. 1 suivia les
indications données par les panmeanx de sigpalisation rottidre, ne
gtationnera pas aux enmlacements interdits.

1l veillera an nettoyage e ¥ Pentretien ségulier des ventilations
mécaniques, évitant qo’elles ne soient bouchdes.

1l ohservera les réglements sanitaires départemertam sur la
déclaration des maladies comtagicuses, la destruction des parasitss,
1ats, soumis ef insectes, le netioyage et Ia désinfection.

11 Izissera pénétrer dans les Henx loués les représentanis dela

S.ALEM sur justification de lenr qualits; chague fois que ce sera
nécessaire ponr la sécurité et ponr la salubrité collectives.

En contrepariie, 1a S.A TEM metira en place les mesures, leg

servicss et les moyens de sécwxité que Ini impose 1a réglementation
en vigoeur 3 Ia date de construction de I’inmenble.

Le présent contrat est, on pourta éire conplété par wn réglement

Enregistrement

Le présent contrat de location n’ ﬁtsanmiséenragtstrementqmem
T'une des parties Ie désire et en ce cas A ses frais,

Frais de dossier

L°établissement de ce comirat ne pourra donner lien 3 avctm frais ala
charge du locataire.

REGLEMENT D'HABITATION
Habitat collectif

Ls présent réglement d’habitation est applicable -2 défant d"accord
coflectif spécifique 4 Pimmeuble ou au groupe &'immerble concha
sux Ie méme objet dans e cadre de I'article 26 de Ia 1oi N°82-256 dun
22 juin 1982,

La remise au locataire, an moment de la signature dn bail, du présent
document signifie donc gu’ancun accord n’est encore interverm sur
ce point 4 Ia date considérée.

S1 an accord collectif devait intervenir dans ce domaine en conrs
& ocoupation, il se substituerait de plein droit an présent texie et ua
exemplaire en serait alors remis au locataire.

Dans inteérét de la sécmité. de 'hygiéne et de Ia bonns tenue dgs
meublm et de Jenrs dépendances, le locataire 8° engage & respecter
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en' outre Jes dispositions dn réglement sanitaire départerental etles 9.
arrétés municipaus ef peéfectorany, les presetiptions suivantes
constituées d'mn régiement A habitation : )

1. Nepas déposer @ obiets sux te bord des fenétres, dans les cours,
jardins, escaliers, conlolrs, coursives, efc....

1.

2. Ne batire Ies tapis qu’en veillant 4 ne pas souiller le revétement
extérien de I mmeuble : Jes réfections rendnes nécessaires par
cetie négligence seratent anx frais de ce locataire.
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Veiller 2 ce que les enfants ne jonent qu’sux senls emplacements”
Téservés A et effet ; Ie sable des aires de jeus ne doit pas étre
{ranspotté ni répandn hors des bacs aménagés pour le recevoir.

Les enfants en bas §ges nie doivent en aucun cas &fre laisser sans
sirveillance ou sur fes aires de jéux

Suivre les indications donmées par les pamneaix de sipnaisation
Toutidre. N wiiliser les parkings que pout le stationnement
tempuraire de véhiculas de tonrisme exn éiat de marche 4
Teclusion des cawions, remorgues, caravanes, efo. .

Pour les véhicules qui ne sont plus en &fat de marche, e baillenr se

w

Ne pas laisser de linge ailleris qu’anx endroits réservés & cet
nsage - séchoir installés par Je haillenr, salle d*ean, intérienr dn
balcom, etc... ; en ancan cas, il ne peut &re dtendu 3 Pextérienr,
(fenétre, exicrens, extérienr du balcon, efc...)

wéserve le droft, aprés mise €n demenre, de faire procéder 3
Tenlayement du véhicule ponr déndt dans une décharge peiblique, Ie -
tout aufrais da propriéiaive dndit véhicule, ;

Ne pas procéder 3 des installations on branchements individuels *

1L
4. e pas uiiliser & appareils broyants, dangerenx ou inconmuodes, d"électricité et d*ean dans les caves, parking et daus les parties
nit détenir des produits explosHE on nflammables, antre gue cenx d’usage commum.
d'mm usage domegticue com:anz ou gutortses par les téglements
de gécurité. 12, Wwtiliser nt appareils de chauffage, ni combusiiblag susceptibles
d’emirainer Ia détérioration des condnits de firmée lorggu’il en
5. Ne posséder animanx domestiques dans les Heox louds que exigte et ne pas, 4 débul, raceordet de {els appareily sux
dans la mesure ol leor présence ne provogus pas de condoits de ventilation
réclamations de Ia part des voisins ; les animanx ne peuvent Les hottes aspirantes ne devront pas &ve raccorddes A des
circuler & I'extérienr du logament que tents en laisse. réseanx de veniflation qui ne serafent pas exclusivement préves
a cet effel.
6. Gaxer les bicycleites et voitures d'enfants dans I¢s Tocamx ou
emplacements prévns A cet effei s’ff en existe,  Vexclucion de 13 Winstaller gaucume anterme individnelle émetirice;, réeepitice de
tont véhicule & motenr, Tadio, télévigion, radio amatenr, cibistes, eic... Le raccordement
AV antenue coflective est gbligatoire.
7. Ne pas jeter dans Ie vidoir d’crdnres ménagéres, des détritus on i
ohjets quelcongues cui soient, par leur nafure on leny 14. Porter 4 1a connaissamce des préposée du baillenr towte
dimensions, susceptibles d’eadommager appareil, de modification de la sftwation familiale déclarée & Pemtrée dans Ies -
Venpgorger on d'en sltérer Ie fonctonnement. 5°abstenis Yenx, les cas de maladies contagienses ou infectienses ainsi que
également d'y jeter des Hauides, des obiets enverre oude les déces. ‘
maniére plas générale présentant m danger potentiel pour le
personnel chargé de Ientretion, Faiten ...f MM exemplaires AMende, Je........oocoieireeninns

8. Lorsqn’il y a dsque d’ebsimmer ou 8”1 8’agi d’objels en verre,
transporter les ordures ménagires fusqy’anx emplacemerts
réserves & cot effef et les vider dans les poubelles collectives.

2

FELERE Fﬂﬂ“&’ﬂ}_{BS
4ha Charles de Gaulle

Signature
Lelocatairs

48000 MENDE .
75104 66 04 0 10- Fax04 86340114
RCS B 757 150 057

Pidces joinfes

~  Décompte de surface corripe compiéiée par Ja désignation des équipements dont le locataire a 1a jomissances exclysive et quine
Hgrrent pas dmsledeccmpm on 17état dey Hewx ( cmisine aménagge par exemple).
- Listo des partics, équipements et accessoires de Pitnmenble qui font 1’objet d*on wsage commamm.

- Fiat des fienx
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Préclser si Date de la Date du
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utour {IGH] 4252 du COH| 1264 du CCH
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FABRE-BARTHE 1994 ZRR 16 1 SCHINDLER | Enlrefien complet | coulissantes 2013 0 oul oul 11/07/2014 { 16/03/2010
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Annexe N°
1 - BILAN FONCTIONNEL
SAIEM MENDE FONTANILLES 2009 2010 2011 2012 2013
Gapltst et risorvas (22) 2073 529 2073699 2059 120} 2850153 2080 133
otatians ot réserves {OF) of o) o L al
‘Repart-knouveat L 147 352 147 352{ 585 515 302735
Résuttat do Fexnrcica AT 352 8488 514 10z 268 779 15980
 Situation nette. 2 826 347 2832831 F 318 669 2557 447 "2 747 250
Sutveniions dimvestssoment 138 1284047 121598 ETC R0 29208502
Provisions 1kglementie o M ﬂ o
Tares participattis (SA) o o of
| Capltaux propres____ . 417458 4097 778] 3534517 4531148 4774152
Prosiaions powr raquez ef charges 539900 547 57| 802 447 738 444 TA0 838
Amart. pour o071 758 4652178 & 208 2 24807 082 serz 20
Erp {ars LCN.E, Itk oldtps) eI 10361995 5829854 10507 738 1003312
Dépits al cavtionnments FEpuS 21851 25| 08 002 &5 010) &7 408
Drots sur lnmobilsatiors o L [ L] o)
is ot & o ] o of 0 0 o
TrAbrata compermalass ms‘:l 255 iz | 208 472 12098 130 310|
Ressources stables = 5 25174 455 25 016 6827 22698 890| 248538 24 459 138
Immotisations ncorperilst (VE] sy 15 642 15842 W 252 Ll
emoblisadons copanses (B} 22 110 834 22072 196 20360473 20420 172| 2588
Imresubles en Lacation Venls Ly L a °
o : Ve 11407 0544 a1 2343848 Gas
| Immoblis: s d'exploital _ 143 734 22118 382 21 0082” 22791 272 22 612 906
Imérchiltsatians Romnclieos L L o 9 °
Prats socasalon o o o 0 o
Fartres prdits, dépats ol caution. veras (sons ICNE Actif) E 50| 5|
Immobilisaions financiéres 50 50 50 50 50
&partir hors Jntkids Gomp primes . A o f 0
263 472) 472508 138303
A S NS AATTN
031551982395 - 059 s
Stocka 1 7 (=9 1131 o484 1153 64 1120357 1205779
Foirmisseurs débilowss 1401 o o o 3790
Créonces cllents et locataires Ta8es o7 032 108 63 117 060 iz o8
Fastros erbomees dioxplottation (aved [IGAE Actif] 107 441 405 305 530007 1252 549/ 784009
Chrgna PR :m;l s1r3) #59) 10 58 9373
Dipems i devser ou i rigalarbser Texploitalion o of
oy F'oct ccaar (Hors provisions 63433 FAT T, 78 8m)| e
Actifs dexploitation nets : ' i 1385 368 1615328 4751896 . 2482 g 2021 952
Forances wl seomplts Pesim sur commamley 121 862 118302 123 586 142 854 127 104
Detas sur achats dexpiokation Imos 325 dad sre ey 7 340, T4 052
Detles fiacaios ot soslskes 23630 1000 127 518 ar 135 781
5 1473 3509 AW 10 e97| 208
Recattes & . 9] ) of [} o
Empronts ecevsalon refals el prifinancmnert, darvdnagoment ol [ [} [l 0;
‘Dedesdexploftation ... . .. - - . : 531886 581345 " - 831987| - 4229022 = ' 9765068
RBesoindé Fonds deRbtldmementd!Exploftation SN RI AR s U Paa a3 | ST T 253844 [ R 4u1 045584
Créarces diverzes 235 568 o o}
g ok of of L of
Diponsea & classer ou & roguzriser hors axplelt=tion [ 0 2 o o
i : i 0|
0] 9
004 43
221257 184 129
L v
o of
o [}
278 261 - 233705
B P T3 S
e50in on Fonds Be Roulement & taeSe ol TN T35 % & : SEOTE 58I NERIZATY
Valours mobll, da placament, {Nettis do provis, Anancires) 1932 6251 193710 B K20 443067 347 144
Diapani biftea {Volew natia] 142 298| 20 801 360400, a4 452 579 530
| Trésocers active - : A 2060881) _ 1944601] . 1187029] _ 1058113) 976 653
Concours bancaires sl soldes crédiiears ds behtue 51 190] 0| R0 4022| 43757
- _Trésorerie passive

v N= 2By 3 s “Z009:769 1374
NOTA: 51 LE BESOIN EN FONDS GE ROULEMENT EST NEGATIF, L SAGIT DUNERESSOURCE EN FONDS DS ROULEMENT QUIVIENT
LA TRESCRERIE

P MONT/NT MOYEN DEPENSES MENSUELLES. B
FRNGEN MOIS DE DEPENSES 10,0 mols|
FRNG PAR LOGEMENT GERE o
PART DU FRN DANS LA TRESORERE (%) 134%
TRESORERIE EM MOIS OE DEPENSES 7,4 mals]

Filos_Manda Fonlenillecxts  Bilan Fonclionnal Edilg je:20/10:2014
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26/11/2014
VERIFICATION DES COTISATIONS CGLLS DECLAREES DE 2012 A 2014
SAIEM MENDE FONTANILLES
ANNEE DE LA DECLARATION : 212 2013 2014
Date de ls déclaration : 08/05/2012 28/0372014
Date Himite régi taire de v t: 20/05/2012 13/05/2013 11/04/2014
Exercice le de référance 2011 2012 2013
P.M. : Nb. Logements familiaux propricté de F 517 Lgt. 512 Lt 494 Lgt|
.M. : Nb. Log: ts familiaux is & selon I'o 418 1
Lamasbgmsamgemr (Loyers convenfionnés, Non convent. ef SLS) 812 806 €
lion (C/7048 pour pariie, pour [a part ass 2 des loyers) 0 €
Déductions (valeur absolue}: 0
Total A 812 806 €
LoyersdesL Foyers (C/7046) 605734 €
Déductions (valeur absolue) : 0€
Total B 605734 €
Asslette de calcu! de la cotisation C (=AsB) : 1418 540 €|
Taux d& 1,31%
WMontant de la cotisation avant réd (D=C x Taux} : 18583 € 18158 €] 19392€
REDUGTIONS : _
Nombre de bénéficlaires des aides sociales (APL ou Af) compris Foyers 247 Loc.| 231 loc. 248 Loc.
Taux uritaire 36 €/ Loc. 36 €/ Loc. 36 € Loe,
Montant réduction APL/AL : B B92€ 316 € B B5G€
Nombre de igts, Locatifs et lgis. Foyers (Unités-Lits) stués en ZUS 0 Lgt. 0 Lgt 0 Lat|
Taux unitaire 29€/Loc. 29 &/ Loc. 29 €/ loc.
Wontant réduction ZUS : 0€ 0€ 0€
Nombra de Igts. jocatifs et igts. Foyers (Unités-Lits) mis en sarvice au cours de P'aonde Lat. 0 Lgt 1]
Taux unitaire 720 €/ Loc. 720 € Loc. T2C € Loc.
Montant réduction mises ori service : 0€ 0€ 0€
Montant total des réductions (E) : 8892 € 8316 € B 856 €
MONTANT DE LA COTISATIOR APRES REDUCTIONS (D -E): 9691 € 9842¢€ 10536 €
Moniant régis & la CGLLS par I I 9691 € 9842 € 10536 €
Différence : versement insuffisant { - ) ou axcadentaire { +) 0€| o€ 0€
COTISATION ADDITIONNELLE due par les seuls arganismes HLM DECLARATION 2012 {Rof.{ DECLARATION 2013 (R
(assiette : comptes de I'avant demier exercice clos) 2019) 011)
Date de rag} 5 11/02/2013 12/12/2013
Date limite rég| ire de ou de du {thisdéciaration) : 15/02/2013 19/12/2013
Taux Parfie fixe ; 6€/Lgt. 3.5€ Lat.
Nb. de jogements familiaux propriété de lorgenisme {(avant demier exercice clos) : 418 Lat. 418 Lgt.
Nb. d'unités Foyer (avant demicr exescice clos) : 81 Lot 61
Moniant partle fixe: 2874 € 1677 €
(Voir i Tahleau de ventilation des charges et produits par activités) }
Résultat de Iaclivilé locative (Tableau de ventilation des chiarges el des produits refraité) - 52 233 E-I
*+ Dolations aux amortissements ef provisions au bire gestion locave (C/B8) : 605 772 E_F
- Repri: i nis et pr mmmbﬂm(‘.‘:ﬂ'ﬁ) -340 206 €
+Vahmmnmﬂhbsd&séiemmﬁd‘anﬁnedésaumgaﬁonhaﬂve(m75}: 0 €]
= Produits des d'éléments d'actf au fitre gestion locative (C77! -3 150 €]
-thapaﬂdﬁsubvmﬁm‘sd“nvesﬁsmtﬂréesauresﬂaiaulﬁugﬁﬁmInmmre =40 564 €|
- Remb en capital des emprunis kocalifs (uniquersent code 221 dapuls 2D06) hors R.A. -652 940 €
- Subveniions roguas en produits dans f'exercice dans fe cadré d'un protocole CELLS : 0€
- Subventions de TANRU notifiées pendant lexarcice, au tire de Féquiitve des opératians de démolition 0€
- Indemnités d'assurances regues pendant l'exercice au fitre des catastrophes naturslies 0€
-\ du comple 16883 : -784564 -46 620 €
- Transfer de charges financidres C/7963 : 0 €
A ;ement retrailé, Assictte de caloul de la part variable : -T1313 €| -325475€
Plafond d'zulafinancement ; 166 751 € 140 330 €]
Mantant de Fauofinancement nel au dela 1 du plafond : 0€ 0€
Montanit partie variable 0€ D€
TOTAL COTISATION ADDITIONNELLE ALACGLLS : 2 874 €] 1677 €
Montant additionnel réglé 3 ks CGLLS par lorganisme : 2874 € 1677 €
Différence : versement insuffisant { - ) ou excédentaire { +} 0€ 1€
Cotisation CGLLS Edilé Is 26/11/2014
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REFERENCES DES INDICATEURS DE LA FICHE RECAPITULATIVE ET DE L’ANNEXE 1.4.

. = Réf. nat. Réf. Région
Indicateurs Organisme données au : données au :
Evolution du parc depuis 5 ans (% annuel) données 2014 01/01/2010 01/01/2010

? {moy. de (moy. de
I’ensemble des  I’ensemble des
organismes) organismes)
Bénéficiaires d’aide au logement (%) données 2014 01/01/2009 01/01/2009
(moy. de (moy. de
I’ensemble des  I’ensemble des
organismes) Organismes)
Logements vacants 4 plus de 3 mois, hors vac. techn. (%) données 2013 01/01/2010 01/01/2010
(moy. de (moy. de
I’ensemble des  1’ensemble des
organismes) organismes)
Loyers mensuels (€/ m? de surface corrigée) données 2013 01/01/2010 01/01/2010
(moy. de (moy. de
I’ensemble des  ’ensemble des
organismes) organismes)
Loyers mensuels (€/ m* de surface habitable) données 2013
Fonds de roulement net global a term. des op. (mois de données 2013
dépenses) -
Fonds de routement net global (mois de dépenses) données 2013 31/12/2009
(méd. des
Autres)
Autofinancement net / chiffre d’affaires (%) données 2013 31/12/2009
(méd. des
Autres)
Taux d’impayés inscrit au bilan en % des loyers et charges données 2013 31/12/2009
(méd. des
Autres)

Sources

- Rapport sur l'occupation du pare locatif social (OPS) et son évolution 2009, MEDAD/DGUHC
- Enquéte sur le parc locatif social (EPLS) au ler janvier 2010, MEEDDAT/CGDD/S0eS/OSLC
- Circulaire loyer HLM pour les taux de loyers recommandés pour 2011, MEEDDAT/DGALN/DHUP
- Référents Boléro 2009, MEEDDTL/DGALN/DHUP
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Sigle Sigle
AAH Allocation pour Adultes ORU Opération de Renouvellement Urbain
Handicapés
ANRU A Nati
gencReén:V?t?:;e[?l%géz PALULOS Prime ‘2‘1 l’amélioratif-m des Logeme'nts
4 Usage Locatif et a Occupation
Sociale
APL Aide Personnalisée au Logement PLAI Prét Locatif Aidé d’Intégration
ASLL Accompagnement Social Lié au PLATS Prét Locatif Aidé Trés Social
Logement
CAL Commission d’Attribution des PLI Prét Locatif Intermédiaire
Logements
CCH Code de la Construction et de PLR Programme & Loyer Réduit
I’Habitation
CGLLS Caisse de Garantie du Logement PLUS Prét Locatif 4 Usage Social
Locaiif Social
CHRS Centre d’Hébergement et de PSP Plan Stratégique de Patrimoine
Réinsertion Sociale
CMP Code des Marchés Publics PSR Programmes Sociaux de Relogement
CUS Conventions d’Utilité Sociale RHI Résorption de 1'Habitat Insalubre
DALO Droit Au Logement Opposable RMI Revenu Minimum d’Insertion
DTA Dossier technique d’amiante SA ’HLM Société Anonyme d’HLM
FRNG Fonds de Roulement Net Global SCI Société Civile Immobiliére
FSL Fonds de Solidarité Logement SCLA Société Coopérative de Location
Attribution
GIE Groupement d’Intérét Economique SCP Société Coopérative de Production
GPV Grand Projet de Ville SEM Société anonyme d’Economie Mixte
HBM Habitation 2 Bon Marché SRU Solidarité¢ et Renouvellement Urbain
(loi du 13 décembre 2000)
HLM Habitation a Loyer Modéré TFPB Taxe Fonciére sur les Propriétés Bities
HLMO Habitation & Loyer Modéré USH Union sociale pour I’Habitat (union
Ordinaire des différentes fedérations
d’organismes d"HLM)
MOUS Maitrise d’Ouvrage Urbaine et VEFA Vente en Etat Futur d’ Achévement
Sociale
OPH Office Public de ’Habitat ZUS Zone Urbaine Sensible





