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FICHE RECAPITULATIVE DU RAPPORT DEFINITIF
N° 2014-152
SEM BASTIA AMENAGEMENT - 2B

Président directeur général : Gilles Siméoni
Directeur : Francois-Louis Barboni
Adresse : 19, rue César Campinchi
20200 Bastia
Nombre de logements familiaux gérés : 71

Nombre de logements familiaux en propriété : 71

Nombre d'équivalents logements des foyers en propriété : 10

Indicateurs ' Organisme  Réf.nat. Réf. région
Evolution du parc géré depuis 5 ans (% annuel) 0.0 1.17 1.09
Bénéficiaires d'aide au logement (%) 77 46.7 57.5
Logements vacants a plus de 3 mois, hors vac. techn.(%) 1 nc nc
Loyers mensuels (€/m? de surface corrigée) 5 3.2 3.07
Loyers mensuels (§/m?* de surface habitable) 6
Fonds de roulement net global a term. des op. (mois de 14
dépenses)
Fonds de roulement net global (mois de dépenses) a4 nc
Quartile : nc
Autofinancement net / chiffre d'affaires (%) 12 nc
Quartile : nc
Taux d'impayés inscrit au bilan (% des loyers et charges) 14 nc
Quartile :
nc

Présentation La SEM Bastia Aménagement est une petite structure dont la mission de

générale de bailleur social représente une part réduite de son activité (71 logements).

Forganisme [n matigre d'aménagement, elle est I'interlocuteur de la ville de Bastia et
de la communauté d'agglomération. Le développement de son parc
locatif social dépend, d'une part des opérations de rénovation
d'appartements dans le cadre de la rénovation urbaine du centre-ville
ancien, et d'autre part des mandats de gestion qui lui sont confiés par la
ville.

Points forts e Equipe professionnalisée
» Vocation sociale avérée
o Suivi individualisé des locataires

! Les sources des données de référence et les dates retenues figurent en annexe Sources et sigles
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Points
faibles

Anomalies
ou
irrégularités
particuliéres

Conclusion
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o Absence de mise en concurrence des fournisseurs de prestations de service
en dessous des seuils de procédure formalisée

* Absence de remise en cause périodique de certains contrats

* Absence d'analyse prévisionnelle

e Non-respect du réglement intérieur de la commission d'attribution des
logements

¢ Baux de location non réglementaires (durée et annexes obligatoires)

e Suivi défaillant des assurances annuelles d'habitation

» Hausse des layers non validées par le CA

¢ Absence de régularisation des charges locatives

» Diagnostics techniques réalisés en partie

La SEM Bastia Aménagement consacre une partie minoritaire de son
activité au logement locatif social avec un patrimoine de 71
logements. Son réle social est avéré. Elle ne doit pas pour autant
négliger la nécessaire stratégie patrimoniale afférente a cette

activité, ni déroger a la réglementation relative a la gestion des
attributions de logements.

Concernant la maintenance de son parc, la société doit poursuivre
et/ou faire réaliser les diagnostics techniques manquants au moment
du contrdle.

Grdace a lI'aide financiére publique, la SEM a pu améliorer I'état des
logements. Le contexte d'un parc diffus dans un centre ancien
dégradé nécessite des moyens financiers sur le long terme. L'activité
locative est peu rentable en raison d’un parc trop restreint et de
charges importantes pour faire face a sa réhabilitation. Cependant, la
nécessité de conserver une activité locative sociale en centre ancien
doit conduire la SEM a engager une réflexion sur les leviers a
mobiliser.

Précédent rapport Miilos : n°2004-132 de février 2005
Contrdle effectué du 18/02/2015 au 09/09/2015
Diffusion du rapport définitif : Mars 2016

SEM BASTIA AMENAGEMENT - 2B - Rapport de contrdle n® 2014-152 Fiche récapitnlative - 2



Ancols Agence nationale de contréle du logement social

ANCOLS> 2

Agence nationale de contrile du logement social

RAPPORT DE CONTROLE N° 2014-152
SEM BASTIA AMENAGEMENT - 2B

SOMMAIRE

1. PREAMBULE 2
2. PRESENTATION GENERALE DE L'ORGANISME ET DE SON CONTEXTE 2
2.1 CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE DE L'ORGANISME....c...moeeereseeeemseresresssssssrmssssossmssssesssassressomssssmssssossesssesssseon 2
2.2 GOUVERNANCE ET MANAGEMENT ....cocivvmnmrerecnenssansens i3
2.3 CONCLUSION DE LA PRESENTATION GENERALE
3. GESTION LOCATIVE ET POLITIQUE SOCIALE - 6
3.1 OCCUPATION DU PARC .uvtvieneessersssressisessmsssassssssssenssssomessessssassssssssstessnssnessasssssass et sasasms st asasaret s assuntnsasas srasssnsssiasuns 6
B2 N ACANCE ET ROTATION freievasiueisssssusassiivegsssinsisssscessa taissiass s insiiiei i osssi i s Toiesvadstasesssannin g,
3.3 ACCES AU LOGEMENT........ o 7
B O ERS ETUCRIRRIGES «uainssusosivuveusiestisssscssasion v siioossoos oo s s e o e oed s vico o s s 0 AR s 9
3.5 TRAITEMENT DES INMPAYES it ivsns s s oassn v s s s o e SRS S e eV s s 10
3.6 QUALITE DU SERVICE RENDU AUX LOCATAIRES ........ eetaethrsaaieae e SR s Re R SRS aR Rt 11
3.7 CONCLUSION SUR L'EVALUATION DE LA POUTIQUE SOCIALE .....ovrurvrieremessessrssssssssssssmssssssessssssomsessssasssssessssss L1
4. PATRIMOINE 11
4.1 CARACTERISTIQUES DU PATRIMOINE iuuiiciciississessasisiiscsssssssssssassssssisssiosinss o isassiosssiisiosssssinsssansoivissisiasassssasssvn 11
4.2 STRATEGIE PATRIMONIALE «...cooeooeeeeeeeeeeeeee et eaee e eeeeesses s e e naemeensans et es e a s 12
4.3, DEVELOPPENERT DU PATRINIOINE iuuvsssssesssssstversossosinssss vsis s sossessssssssonsssesiions msvsississesssivs s ssssssva siskssiase 12
A4 MAINTENANCE DU PARC wvovvoierarsuesessssesssssssassesssessressssmsssssesssssssess sosassesaseasesss aaseosseemsssnssmsssssessasssmseensenssseasenssses 12
4.5 CONCLUSION DE LA POLITIQUE PATRIMONIALE .. OO UOON I
5. TENUE DE LA COMPTABILITE ET ANALYSE FINANCIERE 13
5.1 TENUE DE LA COMPTABILITE ....cootuituermmncenemesiessessassssnssoscmsest st beetas sseess e cestase a3t sebd s hbants s et st be bt sesscns 14
5.2 ANALYSE FINANCIERE... T o L |
5.3 ANALYSE PREVISIONNELLE ET PROTOCOLE CGLLS .............................................. SS— 4
54 CONCLUSION:SUR LA SOLTDITE FINANCIERE s s sisiis o st arieisiniin 1O
6. CONCLUSION 19
7. LISTE DES ANNEXES 20

SEM BASTIA AMENAGEMENT - 2B - Rapport de controle n® 2014-152 1



Ancols Agence nationale de contréle du logement social

1. PREAMBULE

L'Ancols exerce le contréle de la société de construction d'économie mixte Bastia
Aménagement en application de l'article L. 342-2 du code de la construction et de
I'habitation: « l'‘agence a pour missions: 1° de contréler de maniére individuelle et
thématique : le respect, par les organismes (..) des dispositions législatives et
réglementaires qui leur sont applicables ; 'emploi conforme a leur objet des subventions,
préts ou avantages consentis par U'Etat ou par ses établissements publics et par les
collectivités territoriales ou leurs établissements publics ; 2° d'évaluer (...) Uefficacité avec
laguelle les organismes s’acquittent de la mission d'intérét général qui leur est confiée au
titre de larticle L. 411-2 (..), la gouvernance, lefficience de la gestion, l'organisation
territoriale et {'ensemble de l'activité consacrée a la mission de construction et de gestion
du logement social (...)».

Le précédent rapport de controle (n° 2004-132 de février 2005) mettait en évidence le
role social de I'organisme, notamment en matiére de mixité sociale, mais soulignait des
lacunes en matiere de réglementation relative a la gestion locative et de régularisation
des charges. Il relevait également une rentabilité insuffisante. La société était tres
fortement impliquée dans la politique de la ville, mais également trés dépendante du
soutien financier de ses différents partenaires.

2. PRESENTATION GENERALE DE L'ORGANISME ET DE SON CONTEXTE

2.1 CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE DE L"ORGANISME

La Corse se caractérise par une démographie particuliérement dynamique qui est
essentiellement portée par le solde migratoire lié a la forte attractivité de ce territoire.
Ainsi, au 1% janvier 2013’, sa population est estimée a 322 120 habitants. Entre 2006 et
2011, le taux d'évolution annue! de la population se situe a plus de 3 % dans la région
bastiaise et entre 1 % et 3 % dans le bassin ajaccien (0,5 % au niveau national). La
répartition par tranches d'dge montre une population active comparable a celle de la
France, soit 52 %. En revanche, la population de moins de vingt ans (20,7 %) est
inférieure de 3,7 % a la moyenne nationale alors que celle des seniors de plus de 60 ans
(27,2 %) est supérieure de 3,8 % a la moyenne nationale.

Cing régions de France (y compris DOM) indiquaient en 2012 des revenus salariaux
annuels inférieurs a ceux de la Corse (19 091 € en Corse pour 15 930 € a Mayotte ou
19 013 € en Franche-Comté, la moyenne nationale s'élevant a 21 346 €). Si le taux
d'emploi a progressé en Corse de 2,3 % entre 2002 et 2012 (+ 02 % au niveau
national), le taux d'évolution des demandeurs d’emploi sur la méme période se situe
presque au double de la moyenne nationale (+ 2,5% contre 1,3 %). Fin 2013, le taux de
chémage régional de la Corse continuait son évolution entamée depuis 2009 pour
atteindre 10 % de la population active, dépassant ainsi la moyenne nationale (9,8 %), et
se situant dorénavant au 1% rang des régions de métropole ou la progression du

! Données INSEE
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nombre de demandeurs d’emploi est la plus importante. La situation est encore plus
préoccupante en Haute-Corse (10,7 %).

Le tissu économique de la Corse se caractérise par une prédominance de micro-
entreprises et la place de I'lle comme destination touristique de premiére importance.
Les activités tertiaires constituent son principal moteur de croissance. Son économie
figure parmi l'une des plus dynamiques de France. Méme si son tissu industriel est trés
restreint, le secteur de la construction pése davantage qu'au niveau national. Toutefois,
sous l'effet décalé de la crise de 2008, |'économie de la région se dégrade depuis 2010 ;
en 2013, le secteur de la construction a perdu des emplois.

La vacance globale locative sur la commune de Bastia® (I %) est inférieure aux
moyennes régionale (2,6 %) et nationale (10 %) ainsi que le montant des loyers
mensuels (324 € contre 370 € en région Corse et 356 € au niveau national).

Six bailleurs sociaux interviennent dans le département de la Haute-Corse. Le patrimoine
de la SEM représente 1 % du parc locatif social du département et 1,5 % du parc locatif
social de la ville de Bastia. En termes de demandes de logement, la part de la SEM s'éléve
a 3,6 %, ce qui indique l'intérét que représente son parc pour les demandeurs®.

2.2 GOUVERNANCE ET MANAGEMENT

2.2.1 Présentation de la société

La société anonyme d'économie mixte pour 'aménagement de Bastia et de sa région
« SEMAB » (SEM Bastia Aménagement) a été créée le 30 novembre 1992. Le 13 juin
2008, le conseil d'administration a transféré son siége social ainsi que les bureaux de la
SEM au 19, rue César Campinchi a Bastia. L'organisme dispose d'un patrimoine de 71
logements conventionnés en secteur diffus, situés principalement dans le centre ancien,
et d'un foyer de 30 chambres pour adultes handicapés dont la gestion a été confiée a
une association, en application de l'article L. 442-8-1 du code de la construction et de
I'habitation. Méme si le logement social ne constitue pas I'activité prédominante de la
société, la ville de Bastia est trés attachée a cette mission représentative de son
implication dans le logement des plus démunis dans un centre ville ancien gqu'elle
réhabilite. Elle a d'ailleurs confié a la SEM la gestion locative de sept appartements dans
le cadre d'une convention de mandat de gérance qui s'achévera le 31 décembre 2015.

Le coeur d'activité de la SEM concerne ses missions d’aménagement ; elle réalise
plusieurs opérations en concession d'aménagement: ZAC du Fango, d'Erbajolo et
Aurore, cette derniére dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine. Enfin, elle
réalise au titre d'opérations de mandat :

» les études relatives a un parc de stationnement et aménagements connexes ;

e un centre culturel ;

o les études relatives a un habitat adapté pour le relogement de la communauté
manouche a Bastia.

2 Source RPLS au 01/01/2012
¥ Source PDALPD 2011-2014 de la Haute-Corse
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L'actionnaire majoritaire de la société est public (80 % des actions). Les parts sont
également réparties entre la ville et la communauté d'agglomération de Bastia (CAB). La
caisse des dépbts et consignations détient 14,13 % des parts.

Les statuts de la société sont anciens : ils ont été adoptés le 30 novembre 1992 et ont fait
l'objet d'une dizaine de modifications : lors de l'assemblée générale extraordinaire du 18
février 2007, le capital initial de [a société a ainsi été porté de 1 500 000 F (228 674 €) a
2 694 944 €, cette derniere augmentation de capital ayant été la plus importante
(1 924 960 €). Pour une meilleure lisibilité, les statuts de la société mériteraient d'étre
refondus.

2.2.2 Gouvernance

Par délibération du 10 septembre 2014, le consell d’administration (CA) de la société a
désigné M. Gilles Simeoni président directeur général de la SEM Bastia Aménagement.
Depuis 2003, la direction de la société est confiée & M. Francois-Louis Barboni. Le
conseil d'administration est composé de neuf membres. Il est a noter que, compte tenu
de I'éclatement du patrimoine de logement social de la SEM et malgré 'organisation
d'élections en 2014 auxquelles aucun candidat ne s'est présenté’ (PV de carence établi
le 22 octobre 2014), le CA n’est toujours pas pourvu de représentant des locataires. Au
cours des quatre derniéres années 2011-2014, le CA s'est réuni une a deux fois par an.

En octobre 2005, la SEM a rédigé un plan a moyen terme (PMT) incluant un programme
de travaux de maintenance. Les chiffres de ce document ont été repris dans le plan
stratégique de patrimoine (PSP) adopté par le conseil d’administration le 19 mai 2006
pour une durée de cing ans. Le 25 juillet 2007, I'organisme a conclu avec la Caisse de
garantie du fogement locatif social (CGLLS) un plan de redressement sur la période
2007-2012. Le 17 décembre 2011, la convention d'utilité sociale (CUS) a été signée pour
la période 2010-2016.

Les dépenses réalisées sur le patrimoine de la société ne correspondent pas aux
engagements pris dans la CUS et n'ont pas été soumises a la validation du conseil
d'administration (non conforme g larticle L. 225-35 du code de commerce). Le tableau
ci-apres récapitule les dépenses prévues a la CUS%, celles réalisées jusqu'a la fin du
protocole CGLLS (années 2010-2012) ainsi que les dépenses programmées a l'issue du
protocole de 2013 & 2016. Les dépenses constatées fin 2012 sont nettement
supérieures (+ 40 %) aux engagements de la CUS sur les frois années concernées du
protocole. Compte tenu du montant minimaliste de dépenses affiché pour les trois
derniéres années de la CUS, les services de la SEM ont établi un prévisionnel de
dépenses 2013-2016 sur la base des travaux a réaliser. Ce programme, non validé par le
CA, fait ressortir des montants quatre fois supérieurs & ceux programmés dans la CUS

{(+ 325 %)

* Aucun candidat ne s'était présenté aux élections de 2010 qui avaient également fait I'cbjet d'un procés-verbal de
carence en date du 22 décembre 2010.

* L'évaluation triennale des CUS 2011-2013 de la région Corse par la DREAL en date du 9 janvier 2015 précise que la CUS
de [a SEM Bastia Aménagement portant sur un périmétre limité d'opérations fera l'objet d'une évaluation ultérieure par
la DDTM de Haute-Corse.

® prévisicnnel davantage axé sur la programmation de travaux dans les parties communes
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Dépenses (en €) 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Total
Engagements CUS’ 173966 132000 131000 116000 12000 12 000 12000 588 966
Dépenses réalisées

Protocole CGLLS 279353 162541 169 987 * * 611 881

Prévisionnel dépenses 118000 121540 125186 128942 493 668

Différence +105387 + 31541 +38987 +2000 + 109540 + 113186 +116942 + 516583
* pas de bitan des dépenses annuelles

Dans sa réponse, la société rappelle que le conseil d’administration a été informé et a
validé les travaux au travers du rapport annuel d’avancement du protocole CGLLS. De
plus, la société indique que le PSP et la CUS, en cours d'élaboration, seront validés par
le CA.

2.2.3 Organisation et management

La société compte six salariés qualifiés dont I'ancienneté pour la plupart est supérieure
a dix ans ainsi qu'une agente d'entretien a temps partiel. L'activité de la société est
scindée en une division opérationnelle (comprenant un péle de gestion immobiliére et

un péle d'aménagement) et une division administrative et financiere. Le 10 septembre
2014, une délégation de pouvoir a été signée par le président directeur général au
profit du directeur, qui a lui-méme subdélégué a ses responsables de division,

2.2.4 Commande publique

La SEM Bastia Aménagement est soumise aux régles de la commande publique définies
par l'ordonnance n® 2005-649 du 6 juin 2005 et son décret d'application n°® 2005-1742
du 30 décembre 2005. Par délibération du CA en date du 9 juin 2006, un réglement
intérieur sommaire de la commission d'appel d'offres (CAO) a été validé. 1l a été
complété par un guide mettant a jour les seuils de passation des marchés publics au 1*
janvier 2014. De plus, la SEM s'est dotée d'une plate-forme de dématérialisation des
marchés publics Marco-Web afin de fiabiliser les procédures et minimiser les risques
d’erreurs.

Par délibération du CA en date du 1% octobre 2014, [a composition de la CAO a été
validée.

Quelques irrégularités dans l'application des régles de la commande publique ont été
relevées (non conforme a l'ordonnance n°® 2005-649 du 6 juin 2005 et a son décret
d'application - cf. annexe 3) .

» dans le cadre de l'entretien de son patrimoine, 'organisme fait intervenir différentes
entreprises sans les avoir mises en concurrence conformément a son guide de procédure
interne qui prévoit l'obtention de trois devis pour les marchés de fournitures et de
services d'un montant inférieur a 150 k€ ;

e la SEM n'a pas respecté l'obligation d'une remise en cause périodique d'un contrat
d'assurance - assurance des locaux du siége de la société - et a signé un contrat
d'assurance avec tacite reconduction - assurance propriétaire non occupant de
I'immeuble du 23 bis rue Saint-Joseph sans fixer le nombre de reconduction ;
conformément a larticle 20 de l'ordonnance et l'article 5 du décret d'application, les

’ Montants calculés au 17 janvier 2010 suivant les conclusions du PSP et comprenant le plan de travau, le gros entretien
et 'entretien courant

5 SEM BASTIA AMENAGEMENT - 2B - Rapport de contréle n® 2014-152



Ancols Agence nationale de contrdle du logement social

marchés doivent préciser la durée de leur exécution et le nombre de leurs reconductions
éventuelles ;

» le marché de construction du foyer pour adultes handicapés (lot 1 — Gros ceuvre) ne
garantit pas une transparence parfaite des procédures ; en effet, le niveau de détail du
réglement de consultation et du contenu de la publicité pourraient conduire a un risque
contentieux par des entreprises évincées (différence de deux centiemes de point entre les
notes finales attribuées par la CAO aux deux premiers candidats) ; par ailleurs, le registre
de dépdt des offres en service en 2009 ne permettait pas de vérifier que chaque offre
examinée avait bien été déposée dans les délais fixés.

Dans sa réponse, la société reconnait les écarts mais indique qu'ils résultent de difficultés
liees au contexte local comme par exemple le manque d'entreprises pour les travaux de
réhabilitation en secteur ancien. Elle s'engage a revoir le réglement intérieur de la
commission d'appel d'offres en 2016 et & créer un service dédié a la commande publique
pour I'ensemble de ses secteurs d'intervention.

2.3 CONCLUSION DE LA PRESENTATION GENERALE

La SEM Bastia Aménagement est une petite structure dotée d'une équipe
professionnelle, dont l'activité de bailleur social est retreinte et tournee exclusivement
vers la location de logements réhabilités. Cependant, elle doit veiller au respect des
régles de la commande publique.

3. GESTION LOCATIVE ET POLITIQUE SOCIALE

3.1 OCCUPATION DU PARC
Le tableau ci-dessous montre une occupation tres sociale du parc de 'organisme.

Enquéte ressources des locataires Ressources Ressources Ressources Ressources Bénéficiaires
(en %) inférieures inférieures inférieures supérieures d'une aide
420% des a40%des &60%des al100% desau logement

plafonds plafonds plafonds plafonds

PLUS PLUS PLUS PLUS
Locataires SEM Bastia (OPS 2012) 50,8 63,1 785 6,2 816
- dont erménagés récents {OPS 2012) 750 91,7 91,7 ' 83 81,7
Locataires SEM Bastia (OFS 2014)¢1) 55,8 71,2 84,6 38 769
- dont emménagés récents (OPS 2014} 100.0(2) 1000 1000 0.0 1000
Statistiques Haute-Corse (OPS 2012) NC(3) NC(3) NC{3) NC(3) 46,2
Statistiques nationales (OPS 2012) 204 43,1 66,4 6,2 46,7

{1} Letaux de réponse a l'enquéte OPS 2014 est de 74 % en 2014 et de 93 % en 2012,

{2} Concerne deux locataires.

{3) La totalité des réponses n'étant pas disponibles pour la région, les données ne sont pas
exploitables.

Au 31 décembre 2013, 'APL couvre 70 % du produit des loyers et des charges avec un
montant moyen mensuel de 267,43 €.

L'enquéte SLS 2014 fait ressortir trois locataires assujettis (dont deux entre 100 et 150 %
et un entre 150 et 200 %) représentant 4,8 % des logements occupés.
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Une convention de mandat a été signée en 2012 avec la ville de Bastia : elle octroie a la
SEM la gestion de sept logements prévoyant le relogement prioritaire d'occupants de
biens situés dans le périmétre des expropriations. Cette convention s'achéve le 31
décembre 2015%,

3.2 VACANCE ET ROTATION

Le taux de vacance global est en nette diminution en passant de 12,9 % en 2011 a 7,1
% en 2013 mais reste au dessus du taux du territoire national (4,4 %). Ce taux élevé
s'explique principalement par l'impossibilité de louer quatre logements sur lesquels des
procédures juridiques sont en cours.

Le taux de rotation sur les cing derniéres années (4.3 %) est comparable a celui de la
moyenne nationale (44 % en 2012), mais moins élevé que la moyenne sur Bastia (5,8 %
en 2012).

3.3 ACCES AU LOGEMENT®

La SEM est signataire du plan départemental d‘action pour le logement des personnes
défavorisées de Haute-Corse (2011-2014). Son parc représente 1 % du patrimoine du
logement locatif social (LLS) du département et 1,5 % de celui de la ville de Bastia. La
majeure partie du parc de logement social se répartit entre les cinq autres bailleurs
sociaux qui interviennent en Haute-Corse. En 2009, le nombre des demandes de
logement social adressées a la SEM (160 au total) représentait 3,6 % du total des
demandes du département, ce qui confirme [lattractivité de son parc situé
exclusivement en centre-ville. La majeure partie du parc de l'organisme (60 %) se
partage a égalité entre des logements T2 et T3, ce dernier type de logement
représentant 40 % du parc de logement social en Haute-Corse.

3.3.1 Connaissance de la demande

La SEM est service d'enregistrement des demandes de logement social en Haute-Corse.
A ce titre, elle est destinataire des demandes de logement émanant de la préfecture
concernant le public relevant du droit au logement opposable (DALO), mais elle
n‘exploite pas spécifiquement ces demandes, alors qu'une partie de ses critéres
d’attribution mentionnés dans la CUS concerne cette population®. La société n'effectue
pas non plus de suivi des dossiers en délai anormalement long alors que cet élément
du dossier de demande constitue l'un des critéres de priorité d'attribution des
logements selon l'article 2-4 du réglement intérieur de la commission d'attribution des
logements (CAL) et que ces dossiers représentent un pourcentage non négligeable des
demandes de logement. La mission avait déja relevé cette lacune dans le précédent
rapport. L'organisme s'est engagé a suivre ces deux sujets: présenter en CAL les
demandes de logement DALO et en délai anormalement long.

® Au titre de cette convention fa SEM est rémunérée forfaitairement & hauteur de 8 % HT des loyers quittancés TTC.
° 1l est précisé que la collaboratrice en charge de la gestion locative était absente pendant la durée du contréle.

19 . personnes confrontées & tn bescin urgent de logement lié 3 la réalisation d'une opération d'urbanisme et plus
généralement ménages avec des problémes de relogement ;

- ménages dont les conditions de ressources ne permettent 'accés ni au logement du parc privé ni au logement du
parc social traditionnel.
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Le tableau suivant indigue le nombre des demandes enregistrées par la SEM au cours des
cinqg derniéres années : il reste stable, compte tenu de la faiblesse de rotation externe :

Année 2010 2011 2012 2013 2014
Demandes enregistrées au 31 175 134 133 157 138
décembre

Conformément a l'article 97 de la loi ALUR, la communauté d'agglomération de Bastia
(CAB) étudie actuellement avec les acteurs concernés, dont les bailleurs sociaux, la mise
en place du dossier unique de demande de logement dans le cadre d'un plan
partenarial de gestion de la demande qui devrait constituer un nouveau volet de son
nouveau programme local de |'habitat (PLH) 2017-2022.

Le tableau ci-apres indique les délais entre les demandes et les attributions de
logement au cours des cing derniéres années:

Délai d'attente* <lmois >1mois >3mois >6mois > 12 mois > 24 mois
et<3 et<6 et< 12 et< 24
mois mois mois mois
Nombre de baux signés 0 16,7 82 29,2 29,2 16,7
(en %)**

*Entre la date d'enregistrement du numeéro unique et la date de lu CAL

*les pourcentages indigués dans le tableau incluent les demandes de mutation, soit 8 % du total des baux
signés, mains n'incluent pas les refus de logement (16 % des attributions) et les relogements d'urgence (6 %).
***Délai anormalement long :30 mols en région Corse.

3.3.2 Politique d'occupation du parc de I'organisme

Les chiffres de lI'enquéte sociale du parc montrent une occupation trés sociale des
logements de l'organisme. Néanmoins la société ne respecte pas certaines régles
internes fixées par le conseil d'administration (cf. § 3.3.1 et 3.3.4).

3.3.3 Contingent réservé

L'ensemble des logements du parc de la SEM est conventionné et géré en stock. Au 31
décembre 2014, les pourcentages de logements réservés étaient de 30 % pour I'Etat et
15 % pour la mairie.

3.3.4 Gestion des attributions

Compte tenu du faible nombre de logements constituant le parc de I'organisme (71
logements), la CAL ne se réunit que lorsqu’un logement est libéré (une a quatre fois par
an sur la période contrélée). Le 19 mai 2006, le CA a adopté le réglement intérieur (R/)
de la CAL. Le contrdle a porté sur I'ensemble des logements attribués de 2010 a 2014,
soit 20 logements.

La commission d'attribution des logements n‘a pas respecté les dispositions du
reglement intérieur de l'organisme (non conforme a l'article R. 441-9-1V du code de la
construction et de [‘habitation). La CAL du 19 avril 2011 n’était composée que de deux
membres alors que le ‘réglement intérieur (Rf) de la société prévoit que «la
commission ne peut valablement délibérer que si trois administrateurs, non compris le
Maire, sont présents. La feuille d'émargement de la CAL indique que seulement deux
administrateurs étaient présents, la troisieme signature d'un administrateur représenté
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était celle d'un des deux administrateurs présents : la CAL a donc délibéré en présence
de deux, et non de trois administrateurs. L'examen des procés-verbaux de CAL a par
ailleurs permis de constater qu‘un pouvoir avait été signé en blanc (cf. annexe 4).

La durée des baux de location ne correspond pas aux clauses de durée des baux
contenues dans les conventions APL signées par l'organisme (non conforme a l'article
11 des conventions-type annexées a l'article R.353-1 du code de la construction et de
l'habitation). Les contrats de location sont signés pour une durée d'un an avec tacite
reconduction alors que I'ensemble des conventions APL du parc de |'organisme prévoit
des contrats d'une durée de trois ans avec tacite reconduction (cf. annexe 5).

La société ne demande pas aux candidats les justificatifs d'identité réglementaires qui
doivent composer le dossier de demande de logement (non conforme a l'article R. 441-
2-3 du code de construction et de ['habitation). L'organisme demande aux candidats de
fournir un « justificatif d’état civil » et non une piéce d‘identité. Ainsi, certains dossiers
comportent uniquement le livret de famille sans piece d'identité réglementaire. Les
irrégularités constatées sont passibles d'une sanction pécuniaire prévue a larticle
L. 451-2-1 alinéa 2 du CCH, dont le montant ne peut excéder dix-huit mois du loyer en
principal des logements concernés, soit, pour les deux dossiers concernés, un montant
maximal de 16 642,08 € (cf. annexe 6).

Les documents remis aux locataires ne comportent pas des informations ou annexes
obligatoires (non conforme aux articles R. 353-19 et R. 445-13 du code de la
construction et de ['habitation et a l'article 3-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989). Ces
irrégularités ou anomalies concernent :

¢ le décompte de surface corrigée qui n'est pas remis au locataire ;
* le montant du loyer maximum qui n'est pas porté sur la quittance de loyer ;

* le diagnostic de performance énergétique qui n'a pas été joint pour 16 logements
du parc (cf. $§4.4.1) ;

¢ les attestations d'assurance des locataires ne figurent pas systématiquement dans
les dossiers des locataires.

La société n'exige pas la justification annuelle d'assurance habitation de la part de ses
locataires (non conforme a larticle 7 g de la loi n® 89-642 du & juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs). Quatre attestations n‘ont pas été fournies, malgré I'envoi
de lettres recommandées avec avis de réception et commandement de payer. Compte
tenu des enjeux de sécurité et de I'obligation rappelée par la loi aux bailleurs sociaux, la
société doit exiger de ces locataires la remise d'une attestation annuelle d'assurance ou
se substituer a eux en cas de non réponse.

Dans sa réponse, la société s'engage a rectifier sans délai ses pratiques pour supprimer
ces différentes irrégularités.

3.4 LOYERS ET CHARGES

3.4.1 Loyers

Le tableau ci-dessous présente les augmentations de loyers pratiquées au 1* janvier
par la SEM au cours des cing derniéres années.
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Années 2011 2012 2013 2014 2015
Hausse annuelle SEM Bastia 1,10% 1,73 % 173 % 1,20 % 0,57 %
Hausse maximale autorisée * * 215% 120% 057 %

* Plan CGLLS 2007-2012

La société ne fait pas délibérer le conseil d’administration sur les hausses annuelles de
loyers (non conforme a larticle L. 225-35 du code du commerce). En effet, les procés-
verbaux du conseil d'administration ne contiennent pas de délibération relative a
l'augmentation annuelle des loyers alors que cette décision reléve de ses attributions.
La SEM doit introduire chaque année une délibération spécifique sur ce sujet.

Dans sa réponse, la société confirme que les hausses de loyers seront
systématiquement soumises préalablement a la validation du CA.

3.4.2 Charges

Hormis un programme de neuf logements et le foyer, en pleine propriété, le reste du
parc locatif est inclus dans quarante copropriétés organisées avec syndic professionnel,
cing sont gérées par des syndics bénévoles et cing ne sont pas gérées. Depuis le
dernier contrle, un syndic bénévole a pu étre nommé sur la copropriété « 11
Colonella ».

Les charges locatives ne font V'objet d'aucune régularisation. Le précédant rapport avait
déja relevé la non régularisation des charges locatives et I'organisme s'était engagé a
remédier & cette situation. Force est de constater que les régularisations ne sont
toujours pas effectuées. Depuis 2006, les mémes provisions sont demandées aux
locataires et, méme en présence de syndics, les régularisations qu'ils calculent ne sont
pas appliquées. Le tableau joint en annexe 1.9 fait ressortir les montants de charges
locatives et les montants récupérés sous forme de provisions. Il est a noter que les
charges locatives récupérables sont toujours supérieures aux charges récupérées, ce qui
engendre un déficit de recettes locatives pour la SEM.

Dans sa réponse, la société s'engage a régulariser annuellement les charges, y compris
pour les dernieres années écoulées

3.5 TRAITEMENT DES IMPAYES

Les impayés sont suivis par la personne affectée a la gestion locative. En 2012, le stock
de créances est supérieur a la médiane constatée des SA d'HLM. L'évolution des
créances est peu importante et se situe en-dessous de la médiane des SA d’'HLM. Fin
2013, corrigé du terme échu de décembre, le total des retards s'éleve a 11,81 % (cf.
annexe 1.10). Le montant des créances locataires est principalement impacté par
quelques gros dossiers pour lesquels la procédure contentieuse ne donne que peu de
résultats. Fin 2013, le montant des dettes, supérieures a trois mois de loyer des
locataires présents, s'élevait a 15,8 k€ (trois ménages), celui des locataires partis (quatre
ménages) représentait 354 k€. L'examen des dossiers d'impayés n‘améne pas de
remarque particuliére, l'organisme procédant aux diligences nécessaires au
recouvrement.
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En% 2009 2010 2011 2012 2013 Midsdie nationsia Sk HIM
2012

Evolution* des créances locataires 00 004 -001 0,05 001 1.2

/ loyers et charges

Créances locataires / loyers et 19,05 22,09 14,10 1291 1444 12,7

charges récupérées

*

- (créances ordinaires+ créances douteuse:

gdances ordinaires+ créances douteuses +

(loyers quittancés + charges récupérées) année n

Aucun engagement n'a été pris dans la CUS concernant la prévention des expulsions.
L'organisme procéde aux expulsions dés que I'ensemble des partenaires est saisi de la
situation et qu’aucune autre solution n'a été trouvée. Au cours des années 2011 a 2013,
aucune expulsion n'a été prononcée.

3.6 QUALTE DU SERVICE RENDU AUX LOCATAIRES

Compte tenu du caractere diffus et peu important du parc de logements de la SEM, les
relations avec les locataires ne revétent pas le caractére classique de représentation
observé habituellement chez les bailleurs sociaux et leur suivi est individualisé. Comme
évoqué plus haut (cf § 2.2.2), le conseil d'administration ne comprend pas de
représentant des locataires. Dans ces conditions la société n'a pas signé de plan de
concertation locative et n'a pas fait réaliser d'enquéte de satisfaction. En |'absence de
suivi formalisé des réclamations techniques (il n'existe notamment pas de cahier de suivi
des réclamations), cette enquéte constituerait une information utile pour la sociétsg,
d'autant que les logements sont situés dans des copropriétés dont certaines ne sont
pas dotées de syndic (cf § 3.4.2). Au travers de ses registres comptables, la société
tient néanmoins un historique des travaux effectués par appartement.

Dans sa réponse, la société indique la mise en place d'un cahier de suivi des
réclamations.

3.7 CONCLUSION SUR L'EVALUATION DE LA POLITIQUE SOCIALE

La SEM assume sa vocation sociale et contribue pleinement a I'hébergement de
ménages défavorisés. Elle ne doit pas pour autant négliger la réglementation
concernant [lattribution des logements et doit sans délai mettre en place la
régularisation des loyers et des charges locatives.

4. PATRIMOINE

4.1 CARACTERISTIQUES DU PATRIMOINE

Au 31 décembre 2013, le patrimoine de I'organisme était constitué de 71 logements :
67 logements réhabilités sont actuellement loués, trois appartements font I'objet d'un
contentieux technique (6 place Vencetti, 5 rue Sisco et 11 rue Colonella) qui les rend
impropres a la location et un appartement a fait I'objet d'un arrété de péril (11 rue des
Mulets). L'ensemble de ces appartements est majoritairement situé dans le centre
ancien de Bastia, en secteur micro-diffus, et plus de 80 % en périmetre ORU™ mais

"1 ORU ; opération de rénovation urbaine
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aucun en ZUS. Le financement des logements est assuré exclusivement en préts locatifs
aidés (PLA) trés sociaux (PLATS), d'intégration (PLAI} et a usage social (PLUS). La SEM
est également propriétaire d'un foyer de trente lits pour adultes handicapés mis en
service en 2011.

4.2 STRATEGIE PATRIMONIALE

La stratégie de la SEM s'inscrit, a la demande de la Ville de Bastia, dans une démarche
d'acquisition-amélioration de logements sociaux dans les copropriétés afin de
participer a la rénovation du centre ancien. Le PSP validé en 2006 n'est pas actualisé
au-dela de 2010.

La société ne dispose pas d'un PSP actualisé (non conforme a larticle L. 411-9 du code
de la construction et de Uhabitation). Le PSP portait sur |'évaluation des travaux de
maintenance des parties privatives (remplacement des menuiseries exiérieures) et
communes. Ces travaux ont été réalisés dans le cadre du plan plus global de
rétablissement de I'équilibre signé avec la CGLLS. Dans sa réponse, la société s'engage
sur I'élaboration d’'un nouveau PSP.

4.3 DEVELOPPEMENT DU PATRIMOINE

4.3.1 Rythme de construction depuis les cinq derniéres années et objectifs de
production

En 2011, la SEM a livré un foyer pour adultes handicapés de trente chambres (régle
d'équivalence égale a un pour trois). Elle n'a procédé a aucune acquisition fonciére ou
immobiliére.

4.3.2 Capacité de I'organisme a construire ou acquérir des logements

L'organisme dispose d'une équipe professionnelle en conduite de maitrise d'ouvrage, il
est spécialisé pour l'activité de logement locatif social dans I'acquisition - réhabilitation
de logements diffus dans le centre ancien de la ville de Bastia. Ses capacités a
développer ce parc atypique dépendent des opportunités et concours financiers
apportés par la ville et la communauté d'agglomération dans le cadre des opérations
de rénovation urbaine.

4.4 MAINTENANCE DU PARC

La maintenance du parc est assurée par des prestataires contactés a la demande (cf §
224).

4.4.1 Diagnostics techniques

Certains dossiers et diagnostics techniques obligatoires n‘ont pas été réalisés (non
conforme aux articles L. 1334-7 et 8 et R. 1334-16 et 17 du code de la santé publique
pour les CREP, a l'arrété du 22 aoit 2002 et au décret n® 2011-629 du 3 juin 2011 pour
les DTA et a l'article L. 134-1 du code de la construction et de Uhabitation pour les DPE)
et ne sont pas remis aux locataires a la signature du bail de location (non conforme a
Uarticle L. 134-3-1 du code de la construction et de ['habitation).
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Les dossiers techniques "amiante” n‘ont été réalisés ni pour ies parties communes, ni
pour les parties privatives.

Les diagnostics énergétiques (DPE) n'ont pas été réalisés pour 16 des 70 logements du
patrimoine de la SEM. Sur ces 16 diagnostics manquants, sept auraient di étre réalisés
avant relocation.

19 constats de risque d’exposition au plomb (CREP) n‘ont pas été réalisés et six constats
font ressortir des unités de classe 3 nécessitant des travaux. L'organisme doit
régulariser cette situation car elle s'est engagée dans la CUS & réaliser les travaux
nécessaires.

Dans sa réponse, la société s'engage sur un plan de réalisation des diagnostics
réglementaires.

442 Chaudiéres

Le parc compte neuf logements pourvus de chaudieres individuelles au gaz. Ce sont les
locataires qui font procéder a la visite périodique annuelle de leur chaudiére et
adressent le compte rendu du chauffagiste a l'organisme. L'un des locataires,
fréquemment hospitalisé, ne répond pas aux mises en demeure adressées par la SEM.
L'entretien des chaudiéres individuelles au gaz est prévu par l'article R. 224-41-4 du
code de Fenvironnement selon une périodicité annuelle. La société doit s'assurer que
I'entretien des appareils de chauffage individuel est effectué une fois par an, et engager
toutes les actions prévues par la législation pour atteindre cet objectif. Dans sa réponse,
la société indique qu'elle va engager des actions pour améliorer le taux de pénétration.

4.4.3 Vente de patrimoine

La SEM n'a procédé & aucune vente de logement au cours des cing derniéres années,
méme si elle avait identifié dans son PSP deux locataires en capacité d'acquérir leur
logement.

4.5 CONCLUSION DE LA POLITIQUE PATRIMONIALE

Si la SEM ne développe pas son patrimoine locatif social, elle s’attache a 'entretenir,
parfois dans des conditions difficiles compte tenu des syndics multiples ou de I'absence
de syndic. Elle doit impérativement se mettre en conformité avec la réglementation
relative aux diagnostics techniques.

5. TENUE DE LA COMPTABILITE ET ANALYSE FINANCIERE

La société tient une comptabilité distincte par secteurs d’activité, comme le prévoit la
réglementation comptable des SEM. Par ailleurs, le fonctionnement de la SEM fait
I'objet d‘une comptabilité distincte dont une partie est réaffectée sur le secteur locatif.
Le critére de répartition est le métre carré de bureau occupé par le personnel de
gestion locative. Les charges salariales sont imputées au réel, en fonction du
pourcentage de temps passé pour le secteur locatif.
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5.1 TENUE DE LA COMPTABILTE

Les comptes ont été certifiés sincéres et conformes a la réglementation par le
commissaire aux comptes. Le mandat du commissaire aux comptes titulaire, M. Antoine
Vincenti, a été renouvelé par I'AG du 29 septembre 2014.

L'information sur le délai de paiement des fournisseurs ne figure pas dans les rapports
de gestion (non conforme aux dispositions des articles L 441-6-1 et D 441-4 du code de
commerce). Cette obligation concerne toutes les sociétés dont les comptes sont
contrdlés par un commissaire aux comptes. Dans sa réponse, la société indique qu'elle
a pris en compte |'observation sans délai sur le rapport de gestion 2014,

5.2 ANALYSE FINANCIERE

En k€ 2009 2010 2011 2012 2013
Résultat exercice -28 -38 -40 -1 -18
+ dotations aux amortissements et aux provisions 148 282 296 277 279
- reprises sur amortissements et provisions -43 -46 ~12 -13 -20
+ valeur comptable des éléments d'actifs cédés 0 0 0 0 0
- produits de cession d'éléments d'actifs 0 -5 0 0 0
- quote-part de subventions d'investissement -50 -83 -81 -77 ~100
virées au résultat de l'exercice

Capacité d"autofinancement {PCG) 27 110 163 186 141
- remboursements d'emprunis locatifs -19 -58 -135 -134 -79
+/- variation des intéréts compensateurs 0 0 0 0 0
- dotations aux amortissements  intéréts &) 0 0 0 0
compensateurs

Autofinancement net" 8 52 28 52 62
% du chiffre d'affaires 280% 1677 % 59 % 1033% 1228%

Evolution de Pautofinancement net de lorganisme

L'analyse ci-dessus ne concerne que l'activité locative sociale. L'autofinancement est
calculé par la méthode soustractive. En 2013, l'autofinancement de 62 k€ représente
12,28 % du chiffre d’affaires locatif. Méme s'il reste modeste en volume, ramené au
chiffre d'affaires (10,33 % en 2012 et 12,28 % en 2013), il est supérieur a la médiane
nationale des SA d'HLM 2012 (9,8 %).

A partir de 2011, les recettes intégrent [a redevance du foyer, alors que les charges
d'entretien de ce programme ne sont pas encore importantes (foyer mis en service en
2011). Par contre, a partir de 2011, 'annuité locative est plus élevée, année de
démarrage de I'amortissement en capital et intéréts du foyer. Hormis la construction du
foyer, le parc locatif n'a pas évolué et les loyers restent stables. Seules, fes
augmentations réglementaires viennent abonder le produit locatif. Sur 'année 2013, les
loyers sont diminués par la vacance technique concernant quatre logements (cf. § 4.1).
Les recettes locatives pourraient cependant étre améliorées si la régularisation de
charges était effectuée. Les autres flux financiers et exceptionnels ne connaissent pas
de variations trés sensibles.

2 L'autofinancement net est [a mesure pour Un organisme des ressources tirdes de son activité d’exploitation au cours
d'un exercice (excédents des produits encaissables sur les charges décaissables) restani & sa disposition aprés
remboursement des emprunts liés a |activité locative (a I'exclusion des remboursements anticipés).
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En €/logement Médiane nationale SEM Bastia Aménagement SEM Bastia Aménagement
SA d'HLM 2012 2012 2013
Annuité 2350 2241 1612
Colt de gestion 1200 1536 1344
Maintenance 590 1171 1175
TFPB 450 289 454
B Annuité B Cot de gestion B Maintenance & TFPB
6000
5000 P S T
4000 - — o
3000 L s
2000 - T
1000 -
0 A
Meédiane nationale SEM Bastia Aménagement 2012 SEM Bastia Aménagement 2013
SA d'HLM 2012

En 2012, 'augmentation des colts de gestion et co(its de maintenance est importante.
Toutefois, en 2013, la somme des quatre postes principaux constitutifs des charges
revient a un niveau comparable a celle des médianes des SA d'HLM 2012.

A partir de 2011, l'annuité (2 241 € par logement en 2012) est en augmentation,
conséquence du premier remboursement de I'opération foyer (emprunt de 2,5 M€). Elle
reste toutefois inférieure a la médiane nationale des SA d'HLM (2 350 €/logement). Les
emprunts du parc sont anciens, contribuant ainsi & une diminution des intéréts locatifs,
ces derniers étant indexés sur le taux du livret A. De plus, 'augmentation de capital de
2007 a permis un désendettement par remboursement anticipé d’emprunts.

En 2012, les colits de gestion (frais généraux, frais de personnel et impéts) sont
nettement supérieurs a la médiane nationale des SA d'HLM. Cependant, les frais de
personnel représentent 410 € par logement, alors que la médiane de référence est de
680 € par logement. Ce bon niveau s’explique par le mode d’affectation de ces frais, qui
ne prend en compte que la personne affectée au poste de gestion locative. Le calcul
n'intégre pas de quote-part des frais de personnel effectuant des fonctions support
(comptabilité par exemple), 'organisme jugeant que le temps passé par ces agents sur
la gestion locative est marginal par rapport aux autres secteurs d'activité.

Les colts de maintenance (I 171 €/logement en 2012) sont presque deux fois
supérieurs a la médiane nationale des SA d’'HLM (590 €/logement), I'organisme s'étant
engagé aupres de la CGLLS dans un programme de réhabilitation, dont une partie est
comptabilisée en entretien et gros entretien. En 2012, la totalité des travaux prévus (818
k€, soit l'équivalent de 11,7 k€ par logement) était réalisée. La méme année, 'organisme
a di faire face a une importante réparation des panneaux photovoltaiques sur le foyer.
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En 2012, la taxe fonciére sur les propriétés béties (TFPB) était d'un niveau inférieur 3 la
médiane des SA d’'HLM. L'augmentation constatée en 2013 est due a une actualisation
par la collectivité des bases d'imposition, le nombre de logements assujettis a cette
taxe (62) n'ayant pas varié sur la période de contrdle.

Les résultats par activité sont retraités par 'organisme des frais de fonctionnement et
de structure. Pour les activités aménagement et mandat, le résultat provient, pour les
produits, des rémunérations, et pour les charges, des frais de structure et de
fonctionnement. Les opérations d’investissement sont au risque du mandant.

Résultats par activités :

Activités (en €) 2009 2010 2011 2012 2013
Gestion locative -132 640 -36 287 -35137 -6835 -13943
Autres activités 162 906 65 625 74 000 15 230 23764
Global 30 266 29 338 38 863 8 395 9 821

Le résultat de la gestion locative est toujours déficitaire. Pour les autres activités, la
rémunération permet de couvrir les charges de fonctionnement et de produire un

bénéfice venant abonder le déficit généré par 'activité locative.
e  FEtude plus particuliére des fonds disponibles

Bilans fonctionnels (cf annexe 1.11)

En k€ 2009 2010 2011 2012 2013
Capitaux propres 5525 5529 5393 5402 5049
Provisions pour risques et charges 1188 1978 1396 2214 13883
Dont PGE a3 124 230 262 261
Amortissements. et provisions (actifs immobiliseés) 4 445 4 668 5159 5439 6020
Dettes financiéres 1 956 4 348 4 242 4110 4058
Actif immobilisé brut -10994 -12701 -13754 -13764 -13954
Fonds de Roulement Net Global 2120 3822 2436 3401 3056
FRNG 3 terminaison des opérations” 3035
Stocks {toutes natures) 12796 12634 13476 11403 8 828
Autres actifs d'exploitation 32684 25561 1623 1013 2358
Provisions d'actif circulant -84 -105 -109 -129 -175
Dettes d'exploitation -17 402 -14560 -10826 -9115 -8772
Besoin (+) ou Ressource (-) en FR d'exploitation 27984 23530 4164 3173 2239
Créances diverses (+) 5 4 6 037 7 305 9 469
Dettes diverses (-) -29233 -21476 -9194 -7333 -8861
Besoin (+) ou Ressource (-} en FR Hors exploitation -29 228 -21473 -3157 -29 608
Besoin (+) ou Ressource (-) en FR -1 244 2 058 1006 3144 2 847
Trésorerie neite 3 363 1764 1429 257 209

Fin 2013, le fonds de roulement net global (FRNG), qui mesure I'excédent de ressources
stables sur les actifs immobilisés, s'établit a 3 056 k€, année ou il représente 13,9 mois
de dépenses. Ce résultat est a relativiser, car les variations des dépenses sont
essentiellement dues aux opérations de concessions. En 2012 et 2013, les

** Fonds de roulement net global & terminaison : mesure de I'excédent en fin d'exercice des ressources stables de
I'organisme (capitaux propres, subventions d'investissement, emprunts..) sur ses emplois stables (immobilisaticns
corporelles et financiéres essentiellement) en se plagant comme si les opérations engagées &taient terminées, toutes
les dépenses étant réglées et toutes les recettes étant encaissées.
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investissements sont moindres (respectivement 272 k€ et 450 k€) alors qu'en 2011, ils
s'élevaient a 4 533 k€, positionnant le fonds de roulement a 3,4 mois de dépenses.

Les travaux locatifs sont financés sur fonds propres. Les dépenses restant a
comptabiliser (20 955 €) concernent le batiment administratif. Le fonds de roulement a
terminaison s'éléverait en conséquence a 3 035 k€.

Les capitaux propres sont en légére diminution sous I'effet des amortissements des
subventions d'investissement. A noter que la situation nette est inférieure de 73 k€ au
capital social du fait de reports a nouveau déficitaires. Malgré tout, cette situation
s'améliore peu a peu sous l'effet d'un cumul de résultats bénéficiaires sur la période

(117 k£).

A défaut d'actualisation du plan pluriannuel de travaux, la PGE n'est plus alimentée. Elle
devrait diminuer lors de la réalisation des travaux restant a effectuer. Seule la provision
pour le foyer (30 k€ en 2013) est comptabilisée chaque année. Les autres provisions
concernent les stocks en concession (obligation d'établir une provision en cas de stock
créditeur).

Les emprunts [ocatifs sont stables et diminuent sous I'effet des remboursements. Seul
I'emprunt réalisé en 2010 pour le foyer a permis une augmentation sensible de cette
ressource. En 2007, suite a l'augmentation de capital, la société a procédé au
remboursement par anticipation d'une partie de ses emprunts pour un montant de
902 k€, conformément aux engagements pris dans le protocole CGLLS. Les emprunts
liés aux concessions sont traités en bas de bilan.

Seule, la construction du foyer a permis une augmentation sensible de [I'actif
immobilisé (+ 3 M€) en 2011,

Fin 2013, le besoin en fonds de roulement s'éléve a 2 847 k€. Les actifs sont constitués
principalement des stocks des concessions (8 828 k€), des créances clients (2 352 k€) et
des créances correspondant aux dépenses engagées sur les mandats (9 467 k€). Les
dettes financiéres des concessions s'élevent a 5 985 k€, les dettes sur achats a 1 845 k€
et les autres dettes, pour un montant de 8 721 k€, concernent les avances consenties
par les collectivités pour les opérations de mandats et concessions.

Fin 2013, la trésorerie nette n'est que de 209 k€ et représente un mois de dépenses. En
effet, I'organisme a recours a des concours bancaires importants (1 534 k€) pour faire
face au portage des opérations de concessions et de mandats.

5.3 ANALYSE PREVISIONNELLE ET PROTOCOLE CGLLS

5.3.1 Analyse prévisionnelle

L'analyse prévisionnelle n‘a pas été réactualisée depuis 2005, Le dernier plan moyen
terme date de 2005. Il n‘a plus été revu depuis, et 'organisme n’envisage pas de le
revoir a court terme. De fait, la provision pour gros entretien n'est pas réactualisée. Les
travaux restant a effectuer en investissement (remplacement de menuiseries extérieures,
mises aux normes électrigues, installation de VMC, réhabilitation compléete en cas de
vacance) sont réalisés au coup par coup, selon les disponibilités financiéres, et décidés
au niveau de la gestion locative. Il n‘existe pas de politique élaborée par le CA. Dans sa
réponse, la société s'engage a réaliser une analyse prévisionnelle en cohérence avec le
nouveau PSP.
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Le plan @ moyen terme (PMT) élaboré en 2005, repris dans le PSP en 2006, porte sur la
période 2006-2020 (cf. annexe 1.12). Il comprend une analyse financiére prévisionnelle,
réalisée au fil de I'eau, qui n'intégre que les charges et les produits de fonctionnement
courant, puisqu’elle ne prévoyait pas d'opération nouvelle. Elle comprend seulement le
plan de travaux correspondant a une dépense de 50 k€ annuels a partir de 2012. Ce
plan de travaux ne correspond pas aux engagements pris dans le cadre du protocole
CGLLS (818 k€ alors que l'analyse du PMT prévoyait entre 2007 et 2012 un montant de
travaux de 324 k€).

Le résultat locatif avant travaux reste trés modeste, atteignant au plus 21 k€ en 2020.
Apres réalisation du plan de travauy, il est constamment négatif. Telle que présentée,
cette analyse démontrait un besoin de ressources provenant, soit des autres activités,
soit d'aides financiéres externes.

Le PMT prévoyait donc une recapitalisation et une réduction de la dette par
remboursements anticipés. L'organisme a remboursé trente emprunts CDC suite a sa
recapitalisation en 2007.

Il était prévu la vente aux occupants de treize logements identifiés. Aucune vente n‘a
été réalisée car les locataires n'étaient pas en capacité financiére d'acquérir leur
logement (cf. § 4.4.3).

5.3.2 Protocole CGLLS

Dans le cadre de la reconquéte du centre ville, la SEM avait acquis des logements en
diffus dans des copropriétés dégradées. En raison d'un résultat chroniquement
déficitaire et de besoins financiers importants, liés aux opérations de réhabilitation, la
SEM a obtenu de la CGLLS un plan de consolidation sur la période 2007-2012. Les
différents engagements et leur réalisation sont retracés en annexe 1.13.

5.4 CONCLUSION SUR LA SOLIDITE FINANCIERE

L'activité locative sociale n'est pas prépondérante dans la société. Les résultats
chroniquement déficitaires, découlant d'un parc réduit et des besoins importants a
consacrer aux réhabilitations, aménent a s'interroger sur le maintien de cette activité au
sein de la société. L'aide publique obtenue de la CGLLS et de la ville de Bastia a permis
d'entamer un large chantier de réhabilitation, qui doit encore se poursuivre afin d'offrir
des conditions de location optimisées. Les autres activités procurent une rentabilité
certaine a condition que le volume d'affaires reste au moins constant. Le CA doit in fine
décider s'il souhaite accentuer le développement de I'activité locative sociale.
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6. CONCLUSION

La SEM Bastia Aménagement consacre une partie minoritaire de son activité au
logement locatif social avec un patrimoine de 71 logements. Son rdle social est
avéré. Elle ne doit pas pour autant négliger la nécessaire stratégie patrimoniale
afférente a cette activité, ni déroger a la réglementation relative a la gestion des
attributions de logements.

Concernant la maintenance de son parc, la société doit poursuivre et/ou faire
réaliser les diagnostics techniques manquants au moment du controle.

Grace a l'aide financiére publique, la SEM a pu améliorer I'état des logements. Le
contexte d'un parc diffus dans un centre ancien dégradé nécessite des moyens
financiers sur le long terme. L'activité locative est peu rentable en raison d'un
parc trop restreint et de charges importantes pour faire face a sa réhabilitation.
Cependant, la nécessité de conserver une activité locative sociale en centre ancien
doit conduire la SEM a engager une réflexion sur les leviers a mobiliser.

Le Directeur général

Pasc ifGousset
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INFORMATIONS GENERALES SUR LA SOCIETE
(ORGANISME AVEC CONSEIL D'ADMINISTRATION)

RAISON SOCIALE :

SOCIETE ANONYME D’ECONOMIE MIXTE POUR L’AMENAGEMENT

DE BASTIA ET DE SA REGION

SIEGE SOCIAL :

Adresse du siége : 19 rue César Campinchi Téléphone :  04.95.34.15.90
Code postal : 20200 Télécopie :  04.95.31.55.75
Ville : BASTIA
| PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL : M . Gilles SIMEONI ]
{ DIRECTEUR : M. Francois-Louis BARBONI |

[ ACTIONNAIRES DE REFERENCE :

Ville de Bastia et Communauté d’agglomération de Bastia |

CONSEIL D’ ADMINISTRATION AU : 01/01/2015
Memigies Représentants Collége d'actionmaire
(personmes morales ou | permanents pour les i
d'appartenance
physiques) personnes morales
Président : | Gilles SIMEONI 1
Julien MORGANTI Conseiller Ville Bastia 1
Emmanueclle DE Conseiller Ville Bastia I
GENTILI
Jean ZUCCARELLI Conseiller Ville Bastia 1
Frangois TATTI Conseiller Ville CAB il
Michel CASTELLANI | Conseiller Ville CAB 1|
Emma MUSSIER Conseiller Ville CAB 11
Guy ARMANET Conseiller Ville CAB I
Nathalie DUHAMEL CDC v
Représentants des | NON POURVU
locataires (SA) :
Catégorie | . Actionnaires les ph.xs
importants (% des actions)
Capital social : 2694944 € Ville de Bastia (40 %)
Communauté
ACTIONNARIAT d’agglomération de Bastia
(40 %)
Nombre d'actions : 168 434
Nombre d'actionnaires : 10
COMMISSAIRE AUX COMPTES : Société KALLISTE REVISION COMPTABLE
M. Antoine Vincente
EFFECTIFS AU : Cadre.s :
Maitrise : 1 | Total administratif et technique : 6
31/12/2014 Employés : 1
Gardiens :
Employés d'immeuble : 1 | Effectif total : 7
Quvriers régie :
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Occupation du pare au 31/12/2014 (part des ménages en %)
ressources

TFESSOUrces

inférieures A comprises ressources ]?énéfitfiaires hénéﬁc.ia.ires familles familles de 3
20% des entre 20 ot SupEricures 4 d'une aide au des minima MOBO- e nts b +

plafonds 0% 100% logement sociaux parentales
organisme 59 26 4 77 37 19 2
moyenng natipnale 204 a6 62 46.7 143 19.2 10.4
moyenne régionale 31.5 41.8 6 57.5 18.7 2.9 82

Contingent de réservation (logements fapilianx gérés)

% de logements réservés par le préfet

% de logements réservés par les collectivités

% de logements réservés par le 1% Logement

29.58 21.13 0
Vacance ot mobilité (en %) moyenne nationale moyenne régionale 2013 2012 2011
tanx de rotation externe - - 1 1 9
taux de vacance global 4.4 2.6 7 10 13
taux de vacance >3 mois hors vacance technique ne - nc 1 1] 0
Loyers moyenne nationale moyenne régionale 213 2012 2011
taux d'augmentation (logements sociaux) (%) - - 2 2 1
taux d'augmentation recommandé (HLM) (%) - - ne 19 11
loyer mensuel moyen 4 la sarface cormrigée (E/m? SC) 32 3.07 5 5 5
Impayés médiane nationale 2013 20612 2011
Taux d'impayés inscrit au bilan en % des loyers et sic 14 13 14
charges
Evolution des impayés (%) ¢ 0 0 Q

Caractéristiques du parc au 31/12/2014 (Logements familiaux et équivalents-logements en propriété)

nombre de  nombre de plages en % s . %
logements foyers (en équivalents logements co/x:\!:EteiT::ét: e dér?::e Yegrands ltEEemetu:s logements Agt:lmuyen
familianx logements)  coHectifs L 3 ° P et ) en ZUS v pare
71 10 106.60 100.60 zone 1T 28.17 0 100 ans

Nombre de logements construits
o

Stratégie patrimoniale (uchivitds ou cours des 5 dernidres anndes)

date
approbation comstructions . . ventes & ventes en PR changement
PSP par le Durée du PSP nouvelles achats réhabilitations unité bloe démolitions d'usage
CA
19/05/2006 6 ans 0 0 0 0 0 ]
Maintenance du parc médiane nationale 2013 2012
Coit de maintenance au logement (€/logement) nc 1847 1674
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§°) Délibérations te;:hnlgues

S

en ce qul concere la synthése des besoins finan

clers :

Le Président rappelle la nécess|té de mobiliser des fonds (emprunts, participations et avances de
trésorerie) pour les opérations en concessions. Le tableau ci-aprés retrace le besoin financier :

it

Opération ZAG DU FANGO

Oplsslion ZAE ERBAIGLO
Gpbraion Cuuarier AURGRE

B CptolionDEVELOPPEMENT ECONOMIQUE, | ' N K

Gpéiaton CENTRE ANCIEN

C L% s

Aprés avolr demandé aux administrateurs s'ils souhaltaient prendre la parole 3 ce sujet, le Président
met le document aux voix.

Nombre de votants

Nombre de voixX « POUR »

Nombre de voix « CONTRE »
"‘Nombie d’abstention . . .

ojo|ole

Le Consell d’Administration, oui le président, et aprés en avoir délibéré, approuve la synthése
financidre ot donne tout pouvoir d'une part, au Directeur pour engager des négociations avec
les différents partenaires financiers et, d'autre part, au président pour contracter les
financements,

\5_5 - encequiconcems fa commission d’appel d'offres :

Le président rappelle la composition de Yactueile Commission d'Appel d’Offres de la SEML et rectifie
une efreur matérialisée dans le document transmis aux administrateurs :

- MrEmile ZUCCARELLI, Président
- MrAnge ROVERE,

- MrHenvi ZUCCARELLI,

- MrFrangois TATT,

- MrPaul GIUDICELLI,

- MrFrangois RIOLACCI

- MrPierre CHIARELLI,

- MrJean Frangois PAQLI ;

Pracés verbal du Consell d'Administration en date du 9 juln 2006 14
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le président propose une commission composée ;

- d'un président,

- de quaire éius,

- d'un membre du collége privé,

- d'une personne qualifiée désignée par le Président.

Et propose :

Mr Emile ZUCCARELLI, Président
Mr Ange ROVERE,

Mr Henri ZUCCARELLI,

Mr Frangais TATTI,

Mr Pierre CHIARELLI,

MrJean Frangois PAOLL

) L. LI | ]

Avec comime suppléent !

- MrPaul GIUDICELLY, suppléant de Mr Hentl ZUCGARELLI
- MrFrangois RIOLACCI, suppléant de Mr Ange ROVERE,

La personne qualifiée sera désignée au moment des réunions des commissions,

Aprés avoir demandé aux administrateurs s'ils souhaitaient prendrs fa parole 4 ce sulet, le Président
met aux voix ta commission.

Nombre de votanis

Nombre de voix e POURY
Nombre de volx & CONTRE 1
Nombre d'abstention

Le Congell d'Adminisiration, ouf le président, st apids en avolr délibéré, approuve la nouveile
composition de la Commission d'Appel d'Offre,

Exisuite, il indique le réglement intérieur de la Commission d'Apiel d'Offre silvant :

Autorité signataire du marché
L'autorité signataire du marché est la personne qui, en vertu des statuls de la SEML pouvoir
adjudicateur et/ou d'uns délégation écrite et régulidre de signature, a autorité pour engager
contractueliement la socité el, & ce fitre, signer le conlrat

Dans Is cas ol celui-ci souhalte déléguer une partie de ces compétences de signature, des délégations
de signatures claires, précises et neminatives devront atre adoptées.

Lot €

Procés verbal du Consell d'Administration en date du 8 Juln 2006 15




SEM BASTIA-AMENAGEMENT - 2B - Rapport de contrdle n® 2014-152 Annexe 3 - Page 3/27

SEML Baslia Aménagement ~ 7, Rua MIOT - 20 200 BASTIA

Commission d'appel d'offres (CAO)
If peut &fre institué une commission d'appel d'offres de fa SEML.

Celle-ci est conshituée de la maniére suivants

e préstdent de la SEM,

- 4élus,

- 1 personne du collége privee

- une personnalité qualifiée désignée par le présidert.

Elle se réunira polir attibuer les marchés da fournilures, de services et de travaux d'un montant
Supérieur 4 210 000 € HT.

Les membres de la commission d'appel d'offres seront convoqués par éorit au moins 5 jours francs
avant la kenue de Ia séance,

Le quomim est atteint lorsqus fa moitlé des membres ayant voix délibéralive sont présents,
Jury

Pour la passation des marchés de maitrise d'cetivie d'un montant supstieur au seull des procédures
formaliséss, la commission d'appel d'offres se réunit sous la forme d'un jury.

Le jury est composé comme me CAO, avet en plus un tiers au moins de personnafités qualifides
disposantd'une compatence en lialson aves calle demandde aux candidafs.

e jury rie dorine.qu'un avis sur de fels marchés, qui sont atiribués par k: président de la SEM,
Principes généraux de passation des marchés

Les marchés dofvent respecter les pfincipes de likerté d'accés 2 la commande publique, d'égalité de
trafternent des andidals ef de transparence ef tragabliit des procédures,

AP et

Procss vesbal dn Consell d'Administration en dele di 8 juin 2086 16
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Seulls et procédures -
Marchés de travaux
0a 110 000 euros & | 210 000 euros A partir de
110 000 euros 210000 euros | & 5270 000 euros 5 270 000 euros
Augune publicité Publication d'un avis | Publication d'un avis | Publication d'un avis d’appel public
de marché dans un | d'appel public & la | @&laconcurence
jounal spécialisé ou | concurrence.
d'annonces légales.
Pas de CAO Pas de CAO CAO CAO
Obtention de 1rois |Sélecion de Ia|Sélecion de  la]|Choix entre les procédures
devis et sélection de la | mellleure offre en | meilleure  offfe  en | fomalisées suivantes :
meilleure proposition | fonction de critéres | fonction de criidres de | -l'appel dofres ouvert ou
de selections définis | sélections définis parla |  restraint,
par fa SEML. SEML. -la procédure négociée avec
publicité préalable et mise en
concurrence ou sans publicité et
mise en concurrence,
-la procédure de dialogue
compéfitif,
- la procédure de concours.
Marchés de fournitures et de services
0a 30 000 euros a 210 000 A partir de
30 000 euros euros 210 000 euros

Aucune publicité Publication d'un avis de | Publicaion d'un avis d'appel public 4 la
marché dans un joumal | concurrence.
spécialisé ou  d'annonces
légales ,

Pasde CAQ Pas de CAO CAQ ou Jury pour les marchés de maitrise

d'ceuvre.

Oblention de trois devis et
sélection de la mellleure

proposttion

Sélection de la mellleure offre
en fonction de criléres de
sélections définis pat la SEML

Choix enfre les procédures formalisées
suivantes :

- 'appel d'offres ouvert ou restreint,

-la procédure négaciée avec publicitd
préalable et mise en concurrence ou sans
publicité et mise en concurrence,

- la procédure de dialogue compétitif,

- Ia procédure de concours.

i

L £ :
¥ w

Procés verbal du Gonsall #Administration en date-du 9 juln 2008
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e

‘Aprés avoir demandé aux administrateurs s'ils souhatajent prendre la parcle & 05 8 ijet, le Président
met e rdglement intérieur aux voix.

Nombre de votants

Nombre de voix ¢« POUR »
Nombre de voix « CONTRE »
Nornbre d'abstention

T T D

Le Consell d'Administration, oui le président, ot aprés en avoir délibéré, approuve le réglement
inférieur de la Commission d’Appel d’Offre.

- ence qui conceme les cantentiew an cows ;

Le Président indique gu'il est souhaitable que le Directeur ait tout pouvoir pour engager les procédures
visant & dénover les contentisux en cowrs.

Aprés avolr demandé aux administrateurs s'ds souhaitalent prendre la parole & ce sujet, le Président
met ka délibération aux voix.

Nombre dé volants

Nombre do voix ¢« POUR »
Nombre de volx« CONTRE »
‘Nombre d’abstention

Le Consell d'Administration, oul le président, et aprés en avoir délibéré, donne fout pouveir au
Directeur pour engager les procédures visant 4 dénouer fes confentieux en cours.

7°) Questions diverses

Dans e cadre de la concession du développenent éconamique, § convient de modifier fe terme de fa
convention ponr [a portée fin 2020.

En effet, il est rappalé les termes de Mme Elisabeth VIOLA qui préclse que, pour obtenir des
financements, fa durée de la convénition doit ire en cohéfence avec la durée dés emprunts.

Aprés avoir demandé aix administrateurs s'ils souhaltaient prendre la parole 3 ce sujet, Ie Président
met la question diverse: aux YOI,

Nombre de voiants

Nombre de voix ¢ POUR »

Nombre de voix « CONTRE »
_Nombre d'abstention

Le Consell d’Administration, oui le présidant, et aprés en avoir délibéré, accepte Je principe de
prorogation de la durée de la concession, mandate son Président & Peffet d'une parf, de
demander officiellement & la Commumauté Agglomération de BASTIA la dife prorogation et
d’aufre part, d’autoriser la passation de Favenant correspondant.

& J}r
Procés verbal du Consell ¢ Adminisiralion an dale du 9 uin 2006 \ . 18

|




2009 2010' 2011 2012 2013 2014
TTC HT TTC HT TIC. HT TTC HT ¢ HT TTc HT Sormme HT

Entreprise 20433,60€ 18920,00€| 94899,60€ B7S7000€ 27230,00€ 25212,96€ 2275550€ 21070,008 2280590€ 21117,80%| 2139750€ 19452,27€ 193642,74€
Entreprise 293818B€  2720,54€ 0,00€ 0,00€ 0,008 0,00€ 0,00% 0,00¢€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 272054 €]
Entreprise co0€ 0,00 € DU0E ooo€| 42i000€ 3b07,41€| 256B00€ 2377,78€ D00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 6 285,19 €
Entreprise 31968,00€ 29600,00€ 0,00€ 0,00€ 0ooe 0,00 € oWE D00 € 0,00€ 000€ 000€ O00€]  29600,00€
Mmm _| msis7ee 2540350€| 9673163€ $956632€| 34u7043€  ar20877| 37497,008 3473&41@4 '5G609,08€ 5241581 ¢ 5449618€ 4954198 €] 28404283 €
Enttreprlse 16909,33€ 16909,33€| 2122034€ 2U22034€| 1294B6GE 120M866€ 28634,68€ 28634,68€| 30290,20€ 30231,294] 16987,82¢ 16987,824( 126982,12€
000€ 000€| 43156D€  399553€ 0,008 0,00¢] 0,008 0,00¢] 0,00€ 0.00€ B00¢€ ob0€[  399593€
Entreprise 000€ O0DE| 2924,64€ .270800% po0€E 0,00¢€; Qo0& 0,00€] 000% 0,00 000€ 0,00€  2708,00€
0,00€ 0,00€ 000¢€ o,met 30891L,28€ 2BG03,045] 1032B,55€ ©56347€| 11162002 1033519€] 6541644€ 5833,13€]  54334,82€
peinture 000€ 0,00€ opoe D00E( 221783B€ 20535,52: 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000¢€ 0,00€ 2053552¢€
plomberle 0,00€ 0,00¢ 0,00€ _D00% 1514,00€  14D1,85€ 0,00& 0,00€ 0,00€ 0008  1401B5¢
[somme HT | s4553,37€ { 205 260,50 € [ 423503;35°€] | o7 767.23€] [114088,79¢ [ oimis20€] 72709958 €

ZST-FT0Z LU 2jonuod ap Loddey - g7 - INIWIDVYNIWY-VLLSYE NIS
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Il est précisé que la procédure de passation des marchés des SEM est soumise aux
regles mentionnées a I'Article 3 de l'ordonnance 2005-649 du 6 juin 2005 et du décret
d'application n°2005-1642 du 30 décembre 2005.

= Au dessus des seuils de 207 000 € HT pour les marchés de fournitures et de services
et 5 186 000 € HT pour les marchés de fravaux (Art.7 du décret précité), les marchés et
les accords cadre sont passés selon 'une des procédures formalisées suivantes:

Appels d'offres ouverts ou restreints;

= Procédure négociés dans le cadre prévu de l'article 33;

Procédure du dialogue compétitif de I'article 38;

= Procédure du concours définie a I'article 41.

= En dessous des seuils susmentionnés, les marchés sont passés selon des modalités
librement définies par le pouvoir adjudicateur.

® | e décret de 2005, que ce soit en procédure adaptée ou formalisée, ne fait pas
obligation de constituer une commission d'appel d'offres sauf pour les activités de
construction ou de gestion de logements sociaux.

ZST-7I07 L\ 2jonuos ap poddey - g7 - LINIWIDYNIWY-VILSYE WIS
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Alors que le décret de 2005, qu’elle que soit la procédure passée, ne fait pas

obligation de constituer une CAO, il est rappelé que assemblée générale du

9 juin 2006, a décidé de constituer une CAQ comme suit :

Cette CAQ avait été instituée pour des marchés de fournitures, de services et de

Un président,

4 élus,

Un membre du collége privé,

Et une personne qualifiée désignée par le Président.

travaux supérieurs a 150 000 €.

ZST-#T0Z LM 2[pauoD 3p uoddey - gz - ININIDYNIWY-YIISYE WIS
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5_e conseil d’administration du 1° octobre 2014 a désigné:
= . Mr Gilles SIMEONI, Président ; Mr Frangois TATTI, suppléant,
Mme Emmanuelle de GENTILI,
Mme Emma MUSSIER,
Mr Michel CASTELLANI,
Mr Jean ZUCCARELLI,
Mr Jean Francois PAOLI.

ZST-¥10Z M 2]9AU03 3P uoddey - g7 - LINIWIDYNIWY-VILSVE W3S
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La CAO se réunit, par deux fois, pour les marchés de fournitures,
travaux supérieurs a 150 000 € : _

» qée CAD : ouverture et analyse des candidatures :

o 2%me CAQ : analyse des offres et dévolution des marchés.

services

ZST-#T0Z (U 2|0au0d op poddey - g7 - INFIWIDYNIWY-VLLSVE WIS
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Conditions ParticuliBres
MUI:TIRISQDE MJEBBDE
Contrat N° 3553958304

PTF 320740087

Ceg Conditions Particulidres Jomtes aux Conditione Générales 460613C
dont le Bouscripteu reconnait avoir zegu un exen laire, constituent le
contrat d'assurance, La fiche 490009 y est Jolnte.

Ne client 74591887
DOSSIER N¢ 00003391

Ce contxat est conclu entre

et LE SOUSCRIPTEUR
EEM
7 RUE MIOT
20200 BASTIA

TELE ?H@NE : 'ﬂ4§1:95.-33'1'@'05~-39
Il s* agit @'un nouveau contrat.
B3]£8]20b7 & Bﬁhﬂb

‘Eat at effet

EDZBﬁ BASTIA




SEM BASTIA-AMENAGEMENT - 2B - Rapport de contréle n® 2014-152 Annexe 3 - Page 14/27

. 2/ 4
Conditions Particulidres
MULTIRISQUE IMMEUBLE
Cont:rat N° 3563968304

DECLMATIOHS DU SOUSCRIPTEUR

" -

le souscripteur aAgit en gualité de mandataire pour le compte du ou des
propriétaires et déclare :

Les biens immobiliers dAssurés représentent une superficie de 200 m2
et gont 3 usage de bureaux 3 10D %.

A la souscxiption, la surfacé vide d'eccupant n'excéde pas 25% de la
surface totale (hors greniers non habitablés, sous sols, caves et paﬂ:ings)

En cours de contrat, liassure s'éngage 3 nous déclarer avant la pr
échéance, si 1'un deg biens immcbiliers assurés restait enti&rement vacant.

Ilg sont CONSTRUITS ET COUVERTS EN MATERIAUX DURS.
Tes biens assurés sont vocupés

I1s sont dtun standing

par les activités professiomnelles puivantes :
Superficie(m2) Activiks
200 A o S0

+ B qu
,;:Ibn pom: amistre dans les 24 devrnisrs
CLENE ité industrislle

- ni de piscine H‘lﬁg‘w, EBJ BEZ-DE-CHAUSEER, 3 L'EXTERIEUR

- ni de termis
- ni de discothique, dancing; boite de muit, sex-shop, piano-bar, bar avec

piste de danse, cabaret, ou établissement de meme nature

Ils n'ont par ailleurs. subl ou occasionnd apcun Binistre au cours des 24
derniers mois.

Lies biens immobiliers ont été congtruits ou totalement #éhabilités
wvers 1940

SONT GARANTIS

DOMMAGES BLECTRIQUES & concurrence de 31,00 fois 1t'indice.
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37 &
Conditions Particuliéres
MULTIRISQUE IMMEUBLE
Contrat N° 3563968304

CANALISATIONS ENTERREES ET REFOULEMENT D'EGOUES a concurrence
de 31,00 fois 1l'indice.

RESPONSABILITE EN QUALITE DE PROPRIETAIRE

VOL
BRIS DE GLACE & concurrence de 16,00 fois 1lt'indice.
DEFENSE-RECOURS

CONTENU DANS LES PARTIES COMMUNES & concurrence de 31,00 fois 1vinpdice.

ERTENSIONS DE GARANTIES Aéfinies au Conditions GEnérales alingas 41 i 51
CONTEND DANS LEE PARTIES PRIVATIVES

PERTE DE LIQUIDES
CILAUSES ET CONVENTIONS

T e T S .

APPLICATION DE LA GARANTIE RESPONSABILITE CIVILE DANS LE TEMPS :

La Tiche d'izfformation 490009 est jointe au contrat.

La garantie responsabilité civile est déclenchée par le fait dommageable
conformément aux dispogitions de l'arti€leé L124-5 du Code des Assurances.

La garantie s'appligue d8s lors que le Faif dommagéable survient entre la
prise d'effet initialé Ae la gavantie et sa daté e rEsiliation ou
dlexpiration, guelle que seit la date des aut¥es €léments constitutifs du
sinistre.

)2
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4 /7 4
Conditioms Particuliéres
MULTIRISQUE DMJBLE
Contrat W° 3553963394

constitue un sinistre tout domage ou engemble de dommsges causés & des tiers

engageant la responsabilité ds l'assuré, résultant d'un fait dommageable &t

ayant donné lieu & une ou plusz.eurs réclamaticns: Le fait dommageable est

celul gul constitue la cause génératrice du dommiage. Un ensemble de faits

dugfvageahles ayant la méme cause technique est assimild 3 un fait dommageable
que

Constitue une réclamation toute demande en réparation amiable ou contentieuse
formSe par la victime d'un dommage ou ses ayants droit, et sdressée & 1'assuré
ou 2 son agsursur,

e o v o e i

Ia cotisation AKNUELLE TTC g'éléve A 288,08 enros

{ 8oit 1889,68 francs }

dont 22,91 euros pour les cat;ast,ropj_lgs natyrelles

et 53,48 euros pour les fraig et taxes.

Ia cotisation TTC pour la période du 03/08/2007 au ns.foafzoos 5' éléve
i 286,89 suros { Boit 1880,43  francs )

dornit 53 34 |uros pour les frais et tazes.

. L& contrat est souscra.t jusgu’d la date de premidre &ché
) est, des lors, reconduit tagit dTannée en z ation
“d1'une dés parties dans les cas et formes prévus Fux acmditibns Généxaiee,
moyénnant un préavis de 2 mois.

Le sguscripteur reconnait avoir pris connaismence des textes figurant
al verso do présent document,

Fait 2 BASYTA 16 07/08/2007

Pour 1'Assureur, par dé€légation :
Wa@&ﬁm- AL

Lie Souscripteur

-t

Tél04 85 31 ﬂﬁ?:‘J Ta-
oepTer N 5$ g0z

Sont miuls tous renvois, adjonctions ou medifications matérielles mon
approuves par le sigge de 1l'assureur.




Mod, S136- 0B2011

12212559 FRRULIS2Q

SEM BASTIA-AMENAGEMENT - 2B - Rapport de contréle n® 2014-152 Annexe 3 - Page 17/27

Assurancé Immeuble R sopins @
ﬁ% SwissLife
Votte n® de contrat: AP 700202871 %%'%;‘ e
Yc_it_re Hmﬁﬁantpers onnel = =91, mm
692)9153
i

AR
SOCIETE SEM BASTIA AMENAGEMENTS

19 RUE CESAR CAMPINCHI
20200 BASTIA

Vorré agpat yyénéeal
MR PELLIGCIAJEAN LUC 6900008

49 #UE DEL PELLEGRING

Votre avenant
RAlacdis; 622 Ase 2014

'Smssimmeuble ?_‘5 s
Echiéange pringipale + 01701 | =

Cher Client

Jai Je plaisir de Vous adresser, #n déux exemplaives, Pavenant feprenant
souhajses sur lec@m‘atrapnsca avaﬂ:{ﬂlsg, o5 9&,@@. )

lovtslisanen A o
ot AV apgaraﬁ:r un remboursemerxavm qj"ir de

[ Yo ianb] CoRaabion &

Jereste A vorre écoute et vous prie d'agréer, Cher Client, expression de mes sentiments dévoués,

Votre agent général

S I FE
QCIA JLuc
kPt Pausgrino

| AJACTCIO

- Fax0l 93233874
.aE@swisgite

2040503 5K
mll:ce(a ajacy)

3,
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Assuraince Immeuble B2 00 e é(ﬂ

1 (BB | swissLife
Votre N* de contrat : AP 700202871 & | o Lo | peegn
Votre identifiant parsonnel : 69Z)9153 l ‘ ﬂ_? N SR

Al ey

2 900
MR P AN L SOCIETE SEN BASTIA AMENAGEMENTS
bopimmisie e 19 RUE CESAR CAMPINCH
20200 BASTIA

20050 AjACCIG

Tel - 0455232870 Télécopieur : 0495232874

Email : agence. ajaccio@swisslife.fr
Numéro d*ORIAS : 07007609

9:)) \‘_; ‘; e s \.l\\.
Swiss immeuble
Dispositions Personnelles

Les paranties du présent contrat s'exercent conformément aux Disposinons Gérdrdles madele 30701, dant Je Preneur
dAssurance (coordonntes précistes ci-dessus) recanhait avoir Tegi un exemplaire; et auX Dispositions Personnelles
‘décrites di-dessops.

A | Durder Un anavec tacite m:id ity Akt Pesiliation 2 mpls avint I'échiance principale {soit avant le 01/11); |
A selon les modalitss précisées aux Dispositions GEnéeales:
Paleraent : annuel
| Cotisation :
Cotisation neite.annuelle 61 ‘L;&'ﬂ EUR, plus Fais st rasesavjourdu Qunttancmen;,,smtéﬁ,aa EURTICytompris3,30
ale.

Euﬁdamnmsenanfanﬁsdzgammeaw&ats pergue ¢ échean
Peurlapiiode du 21 108120‘1451: 310172015, et nsmumé uTié Cotisation

pa
de 58,59 EURTTC.

Page 1

Exemplaire Clisnt

120572559 ﬁmmﬁmﬁﬂﬁm

iSO

S
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Assurance Immeuble mﬁ»m @
L SwissLife

B

Votre N¥ de contrat: AP 700202871 Fupiprigara |
Votre identifiant personnel ; 69ZJ9153 35127 a7 s Naras

Swiss immeuble
Dispositions Person nnelles
Avemant 1
Bages de I'assurance :
- Assurd : LE PRENEUR D'ASSURANGE
- Qualis# juridique de )'assuré : Propriétdire non occuipant
= Usage des briments : Habiration/Buvsaux pour 1es3/4 au moins

23 BIS RUE STJOSEPH
20200 BASTIA

 Histoiigues ou inseicd Vinventaire des Monuments Hi

: inureuble st SituES meins de 28m dusol

2 eoribiistibles sont uniquement destinds au chaulfage das locaueou 3 un visage do-

olus do quart de sonvolume par des axtivités commigrriales:
assiide, ous'il venait & :tre vide ou inoteupl pour;

] yit pilizsde B itifs, vousvous engagez 3 nowsea informier parletre fig

jours: la diate & laguelie Vous aves eu connaissance de celte aggravation. De milmie vous

déclarer sous la mgie formie toiite modification tles activités exercées dans le bitiment etinscrites

sitioris: inelles

s Gk YOUS Vous exposez auxsanctions prévues par Particle L 173-8 6u L113-9du &ode des afSurances
sascette obligation.

Figuith dggravarite :
ient EsE pas contigu 3 uns exploiration aggravant le risque

Annexe 3 - Page 19/27

Page 2

Exemplaire Client
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Assurance Immeuble Retisrienge i é

Votre N© de éontrat : AP 700202871 %

Votre idenitifiant personnel : 692J9153

Swiss immeuble

Dispositions Personnelles
Avenant 1

que vous avez:choisi

Pai'ml iesgaranmsd’mmam Duymeénerales, scules les garanties sutvantes sont atcordées.

z ““&‘@;’?";’mm SWiSSLife

Ferrmuli ¢hoiste : COMPLETE

argne inverminisgrl

A ~ INCENDIE, EXPLOSION EY RISQUES ANNEXES

B ~ DEGATS D!EAU

£ - TEMPETE, GRELE, NEIGE
B < BRIS DE GLACE

- RESEGNSABIITE CIVILE < DEFENSE
J - CATASTRGPHES HATURELLES

Montanes de garanties er franchises par sinistre : voir Dispositions Gindrales sauf franchise Camscespties Nasurelles firie par

X INSTALLATIONS ELECTRIQUES U1 ELECTROMIGUES

Selon les dispasitionsde Marticle 11227 du(:ﬁde des Assurarices, les soiitrits §'dseivances
07 gtdmathhgamnue&?mﬁﬁﬁﬁ!a%ﬂ&%iﬁﬂ%ﬁe péte

dingsndis b
!‘amnﬂ‘gly de_telsmnwata

, umghns, ;:zélbms!sur!asbmns

Augasthles contrats visés 3 I'article L122-7 ne eontisridrient 3 cette date aucine clause relative & cette extension de ga-
rantie; cetie dernire ser réputée Emeaccordée aux conditions de la garantie incendie.

.

+que Jes wiponses gl a faes lors de Ta conclysion du ot vk gistions osse

fantaly mbnque "Bases de I'assurance” dés Dispositions Personnelles amsuqu

Ii lu

P

Fassurance® des Dispositions Générales {sauf dérogatiois accordées aux Disposiions Pergoringlles).
- qu'il sait que les réporises sont les Eléments qui ont permis 4 Passureur d'apprécier lesvisques pris en charge et que ces
£lEments sont soumis aux dispositians de 'article “Quelles sont les déclarations & Bire 2* des Dispositions géinérales,

par Masstréur, sont bikd eelles figu-
article "Eléments servanc de bage 3

Page 3
Exemplaire Client
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Assurance Immeuble %mm %
... | swisLife

Votre N® de ¢ontrat: AP 700202871 oy "“mm’“
Votre identifiant personnel : 69219153 E""” e

Swiss immeuble

Dispositions Personnelles
Avenant 1

Toures les pages des Dispositions Personnelles du contrat N° AP 700202871 sont fumnérotées de 1 en 1, celle-¢i €fant
la dernitre,

Toutes adjonetions ou modifications, porsées tant sur les Dispusitions Généralés que Perspfiriglles du contrat, sont nulles
lorsqu'elles ne sont pas approuvdes par avenant ou par Jetere de la éompagiie.

Fait le 22 actc 2014 e 2 evemplaires otiginau.

Vous, Le Prepeur @' Assurarice i.e Directewr Général
Fand ppevids Faaignatunesde 1 dinviioon ™ Liv el apiionw '

P I I S ,'-,‘,1 e

-Lunfummxihhlﬁ‘&mnquuﬂutchbw\ﬁ?lbtmmﬁdduummﬂ‘ oAt -""-iliﬂ ot Vimrié ¢
B Cacupe Swise Life. dsti

som wilizéos poer 13 gesthes of e niv de'vos desers pa cate emid, o rm&hmmm- hpsnﬁ}dgumﬂ i

mm-uqmﬁmhm msmlgd«um 2 fertarslecachevic i apitass o & > dumlmlfdmdgmmﬁr

fommiwsnl rsmmwmw ¥ tion piafiernens. g vati ¢ dosetr. L donmiéss Liculasivis s0mm Sinahis _ﬁiﬂm Fuin e dacals i devectifeanson i e donneesvous

icomscemin, 4 duf i Thenats B 2 i riEeniont poig Ui AT VeliREs s wov donandes 3 B Duection Mg e Sufiatil, | s du Mol de e e Tiasigy - 59571 08 A
Robiic Cedix D) . Ervin de domandes Lies & dus dosuices méckalessveuitler bdler oy ¢ & Panetnon b Mdesin eonael, oue Behyand - 92300 Lesiloty Barer,

Exemplaire Client
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=

o SwissLife
i
ilﬂZI l\
RN DOCUMENTS A
T AR CONSERVER
Agent général dassurance
MR PELLICCIA JEAN LUC
11 RUE DEL PELLEGRING
20090 AJACCIO iy s .
2 s 5 Seseph
Tél : 0495232870
Fax : 0495232874
mail : agenceajaccio@swissifedr
FORMALISATION DU DEVOIR DE CONSEIL
Article L 520-1 du code des assurancesiol du 1542/2005)
SOCIETE SEM BASTIA AMENAGEMENTS

Chéfe Madame, cher Monsieur

19 BUE UESiFK CAMPINCHI

cyiialion ds riole ﬁﬂre, telle que nous ra&piamnseumbls &volre situafion.

Nous vous informons gus, pout la foumilure de ce contrat, nous yeprésentons skchisivement SwissLife Assurances de
Bienss, et nous tenons 4 votre dispositiori uns gammie 'compiéle te produlls et senvises dassiiranicss.

paitialls & remetiie 8n question !amaiitéde notre conseil.

Votre Immeuble Gollectif dont la supericie est ds 763 m2
A usage de 1 Habitation/Bureaux pour les 8/4 au fioins
En qualité de Prapriétaire non ocsupant

Situé: 23 BISRUE ST JOSEPH
20200 BASTIA

1 carisgquence, notre conseil se fonde sur lanalyse te: votre srlua.tm et des’ b&ﬁains quie YDUS dvez e:;pnmés relrans-
cfisca—ap?é‘s.vﬂsrémsessomemles puisqu'glie geiom:!emem SELCI
réflexion et Yoftré qui vous est fafte, En cas dinexactitude ou édéfam. Vappréciation ﬂe?{strasﬁ nation

iy

TRERIESIEVSRHL I OB
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SwissLife

Voiis avez choisi d'assurer :

- lncéndie, explosions
g o
- e, gréle, neige
-an s glaces

- Dommages Elégtrigues

= Atteriats - Actes de vandalisme
- Responsabilité civile immeuble
- Gatastrophes nafurelles

Nous vous précisons que Ja garanlie Respe nsahi!ﬂécivdeest déslenchée parlefait dommageable; el qu'espligus dans
1a fiche dinfo nnaﬁon 2 s

refative au fonclionnemént des:garanties Responﬁaﬁfﬁré Givlle" dans le iemps - Annhexe de Farticle

Al12 ta Code-des Assufanees - Modsle 720

< Bris de machines
- Protégtion juridique

l'.aﬁsiﬂ‘fhﬁwde nos semtiments les meﬂ(eurs.

Faiif en 2 exermplaires

sbna!urem prenst
d'AsSurance

:ﬁspnsmenekmusmsprhnsﬁﬁm Chre Madanie, Chir Monseur, &n

G e 4 E 5;!0-1 ‘du coda des assurances aux coordonndes sulvantes
R AW OIS 1 e Jule 311 PARIS CEDEX 11
,Autaﬁiéde ammme nessassurramcas 61 nue Taitbant 75436 PARIS CEDER 08

Stod 3135 B201%

121872559 FREZUISTD

Mwihhnﬁwnh&duiw Mﬂ.hlupmsﬂtdum vahtumqrnmbeM&ﬂ lc-m_ed-uwp: 14¢ 3 - mwm;
wniisdes pou 1o geaisis o Lqultte vis destler | re-endded, 5t 15 e Gorinininss €0ne et Jes prodaishes suu!n;du oape Swist Life, Mma:as,av&mmﬁmfm. uspauenuu
nrms.dﬂml’mmidn EHes s d:mlccadedehﬁux««mckﬂnthmmdrsﬂmmk 6% U CeBrise Le dilu doa iponise auscinformayi
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JOURNAUN
OFFICIELS

----------------------------------

Référence : 09-89825 - Annonce publiée le 25 avril 2009 - BOAMP n° 81A, Annonce n° 26

Cet avis fait l'objet de 1 rappel(s) :
BOAMP n° 81A, Anncnce n® 23, département n° 20A

20BNom ef adresse afficiéls de V'organisme acheteur ; SJEM. Bastia Aménagement. >
Correspondant : M. le directens, 19, rue César Campinchi, 20200 Bastia, tél, : 04-95-34-15-90, télécopieur : 04-95-
31-55-75, coutriel : p.decasalta@bastis-amenagement.com.

Le pouvoir adjudicateur i'agit pas pour le compte d'autres pouvoirs adjudicateurs. . .3

Objet dit marché ; construction d'un foyer d'hébergement pour adultes handicapés,
Type de marché dz ravanx © exéotion,

Liey d'exécution : commune de Bastia, 20200 Bastia.

L'avis imipligie un matché public.

Caractéristiques principales ;

construction d'un foyer d'hébergement pour atultes handicapés de 30 logements, dune SHON de 1423 m2 répartie
en R+3 se décompossnt ainsi : Rde : locanx administratifs et techniques ef salle de testaurant B+1 2 12 chambres et
Espaces de vie R+2 1 12 chambres et Espaces de vie R+3 : 6 chambres ¢t Espaces de vie et ferrasse couverts
accessible. Marché ordinaire séparé

Des variantes seront-élles prises en compfe : oui.
Prestations divisées en lots :-out.
Possibilité de présenter une offre pour un on plusienrs lots.

Durée du marché ou délai d'exécution: 3 compier du ler septembre 2009 et jusqu'au 30 novembre 2010.

Caytionnement et garanties exigds : retenvie de garantie de 5,000%, qui peut etre remplacée par une garantie i
premidre demande ou & une caution personnelle et solidaire.

Modalités essentielles de financement et de paiement et/ou références aux textes gui les réglementent :
caractéristiques des prix : Prix global forfaitaire Modalités de variation des prix : Révision mensuelle Une avance de
5,000% sera accordée dans les conditions prévues au conirat, Medalité de réglement des comples : selon les
modalités définies au contrat Par virement bancaire, Le délai global de paiement est de 40 jours, Modalités de
financements : Financements assurés par subventions { ETAT - ¢.T.C. - Ville de Bastia ) et par empruat bancaire.

L'exéeution du marché est soumise & d'autres conditions particuliéres : les marchés débuteront & compter du
01/09/2009 jusqu'au 30/11/2010. Des options complémentaires & Poffre de base sont définies au cahier des charges.
Unité ntonétaite utilisée, l'euro.
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Conditions de patticipation .

Situation juridique - références requises ; copie du on des jugements prononceés, si le candidat est en redressement
judiciaire ; Déclaration sur Phonneur pour justifier que le candidat n'entte dans ancun des cas mentionnés 2 V'article 8
Drd.2005; Renseignements sur le respect de l'obhga.uon d'emploi mentionnée 3 ['article L. 5212-1 4 4 du code du
travail.

Capacité économique et financiére - références vequises :  déelaration concernant le chiffre d'affaires global et le
chiffre d'affaires concernant les travaux objet du contrat, réalisés au cours des trois derniers exercices disponibles ;
Déclaration appropriée de bangques ou preuve d'une assurance pour les risques professionnels ; Bilans ou extraits de
bilans, concernant les trois dernigres années, des opérateurs économiques pour lesquels ['établissement des bilans
est obligatoire en vertu de Ia loi.

*

Référence professionnelle ef capacité lechrnique » références requises :  déclaration indiquant les effectifs moyens
annuels du candidat et l'importance du personnet d'encadrement pour chacine des trois dernidres anndes ; Liste des
travaux exéouiés an cours des cing dernidres anndes, appuyée d'aftestations de bonne exéention pour les travaux

les plus importants. Ces attestations indiquent le montant, 'épogue ef le Heu d'éxécution des fravaux et précisent
s'ils ont &€ effectuds selon les régles de P'art et menés régalitrement 4 bonne fin ; Indication des titres d'éudes et
professionnels de lopétatenr Economique etfou des sadres de 'entreprise, et notamment des responsables do
prestation de services ou de conduite des fravaux de meme natare que celle du contrat ; Déclaration indignant
Foutillage, le matériel et Péquipement technique dont le candidat dispose pour la réalisation de contrats de memo
nature ; Renseignsments relatifs 3 la nationalité du sandidat pour les contrats passés dans le domaing de la défense.

Marché réservé: nonm, .

Critéres d'atiribution :

Offre économiquement la plus avautagéuse appréciée en fonction des critdres énoncés ci-dessons aves leur
pondération :

- vajéur technique : 60 % ;

~prix des prestations ; 40 %.

Une enchére Electroniqne ne sers pas effeciude,

Type de procédure ; procédure adaptés.

Date Izm;te de réception des oﬁ}'e.s' 22 juin 2009, 4 16 heures.

Délai winimum de validité des oji*es 120 jours 3 comptet de Ia daie limilc de réoeption des offies.
Numéro de référence atfribué au marché par le pouvoir adjudicateurfl'entiié adjudicatrice :  EVEIL,

Rengéionements complémentaires ; les candidafs doivent ntiliser les formulaires DC 4 (lettre de candidame) aDCS
(déclaration du candidaf) pour présenter leur candidature, Ces documents sont disponibles gratuitement sur le site
www.minefe.gouv.fr. La transmission des plis par voie électronique n'est pas autorisée pour cette consultation.
Conformément 4 la 1égislation frangaise, l'ouverture des offres n'est pas publique. Les offres peuvent etre transmises
pat lettre recommandée avec avis de réception ou déposées contre récépissé.

Le présent marché a un caracitdre périodigue :  oui.
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Date d'envoi du présent avis & fa publication : 22 avril 2009,
BASTIA AMENAGEMENT.
19, rue César Campinchi, 20200 Bastia.

. .
Adresse ayprés de laguelle les documents peuvent élre obtenus : BASTIA AMENAGEMENT.
19, rue Cézar Campinchi, 20200 Bastia,

Instance chargée des procédures de recours : TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE rond Point moro giafferi,
20200 Bastia, tél. ; 04-95-55-32-00, télécopieur : 04-95-32-38-55.

Service auprés duquel des renseignements peyvent étre obteniis concernant l'infroduction des recours :  Tribbnal de
grande d'instance rond point moro giafferi, 20200 Bastia, tél. : 04-95-55-32-00.

Renseignements relatifs aux lots :
Loti(g) 1 gros oeuvre.
Gros oeuvre

C.P.V. - Objet principal ; 45223220.
Lot(s) 2 etanchéité.
Etanchéité

C.P.V. - Objet principal : 45261420,
Lot(s) 3 menuiseries extéricures.
Menuiseries extérientes

C.P.V. - Objet principal ; 45421000,
Lot(s) 4 menuiserics intérieures.
Menuisefies mnféieures

C.P.V, - Objet principal : 45421130.
Lot() 5 cloisons-Faux Plafonds-Peinitire.
Cloisons-Faux Plafoiids-Peinture

C.P.V. - Objet principal : 45421152,
Lot(s) 6 revetements de sols.
Revetements de sols

C.P.¥. ~ Objet principal : 45430000.
Lot(s) 7 electricité.
Electricité

C.P.V. - Objet principal : 45311200,
Lot(s) 8 plomberie CVC.
Plomberie CVC

C.P.V. - Objet principal : 45330000.
Lot{s) 9 ascenseur.
Ascenseur
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C.P.V., - Objet principal ; 45313100.
Lot(s) 10 serruserie-Charpente métalligue.
Serrurerie-Chiatpente métallique

C.P.V. - Objet principal : 44316500,
Lot(s) 11 vr.d,
vrd

C.P.V. ~ Objet principal : 45111291,
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BASTIA AMENAGEMENT
Sotiéts Anonyme d*Economis Mixte four I"“Aménagement de Bastia et de'sa Région au capital de 769 984 euros.
7 rue Miot 20200 — Bastia, Tel:049534 1590 Fax:0495313575

N° SIREN 380 548 314

REGLEMENT INTERIEUR
DE LA
COMMISSION

D’ATTRIBUTION DE LOGEMENT,

DE

LA SEM « BASTIA AMENAGEMENT »,

7, 7ee Miot 20200 Bastia  Tél 0495344590 Fax: 0495315375
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BASTIA AMENAGEMENT
Société Anonyme d'Economie Mixie pour I' Améasgement de Bastla et desa Région au capital de 769 984 ¢uros.
7 rue Miot 20200 —Bastia, Tel: 049534 1590 Fax:04 95315575
N° SIREN 389 548 314

Préambule,
Conformément aux dispositions du décret n° 99-836 du 22 septerbre 1999,

Le Conseil d’Administration définit les orientations qui guident les attributions de
logements sociaux de son patrimoine. Il éablit également un réglement intérieur pour la
commission,

Celui-ci fixe les régles d’organisation et de fonctionnement de la Commiésion; il
précise en outre les régles de quorum applicable en matiére de validité des délibérations de la
Comraission,

Aprés avoir recueilli 'avis de la Commission d’Atteibution des Logements, le Conseil
retient le réglement intérieur présenté ¢i-aprés,

En vertu de Particle L 441-1-1 da CCH, il est crée une Commission d’Attribution des
Logements (CAL) unique et seule compétente pour attribuer nominativement chaque
logement locatif en fonction de la politique d’attribution et des orientatiois annuelles
approuvées par le Conseil d° Administration,

La Commission d’Attribution des Logements a compétence sir le territoire
d*intervention de la SEM « Bastia Aménagement ».

En application de I'Asticle R-441-9 du Code de la Constmction et de 'Habitation, la
Commission d’Atiribution est composée de 6 membres administrateurs au sein du Conseil

d’ Administration
=5 adminjstrateurs du Conseil d’ Administration,
- 1 administrateur représentant les locataires au sein du Conseil
d’ Administration.

Leur mandat s’achéve en méme temps que celui d’administrateur de Ia SEM « Bastia
Aménagement ».

Les membres de la CAL peuvent &re révoqués, & tout moment, par le Conseil

d’Administration sur décision motivée, notifiée aux intéressés. Le conseil doit pourvoir
immédiaterhent & leur remplacement.

7,rue Miot 20200 Basta  Té: 049534 1590 Fax:0495315575 Iék 2
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BASTIA AMENAGEMENT
Société Anonyme d"Economie Mixte pour 13Aménnge:nent de Bastia et de sa Région au capital de 769 984 euros.
7 rae Miot 20200 — Bastia. Tel: 049534 1590 Fax:04 95315575
N° SIREN 389 548314

Le Maire de la Commune ol sont situés les logements & attribuer, 6u son représentant
diiment mandaté a cet effet, participe avee voix délibérative aux séances pour ce qui concerne
P attribition de ces logeiments.

En application de PAsticle L 441-2, en cas d’égalité des voix, il dispose dune voix
prépondérante.

En conséquence, la CAL réunit sept personnes, les six membres désignés par le
Conseil d’Administration et le Maire ou son représentant, mandaté 4 cet effet.

Article 1-3 ; Présidence :

Les 6 membres de 1a CAL élisent en leur séin, & la majorité absolue, un Président,

En cas de partage des voix, le candidat le plus 5gé est élu,

La durée de fonction du Président est égale au maximum de la dorée de son mandax en
tant qu’ Administratevr de la SEM.

La Commission peut désigner un Vice-Président en cas d'absence du Président, Cette
désignation se faif 4 chaque séance, lorsque cela est néeessaire.

En cas d’urgence &t pour des cas d’exception, le Président, a pouvoir pour dévider
d’une attribution, aprés qu*il ait obtenn un accord préalable des membres de la Commission.

Cette décision sera dans ce cas obligatoirement présentée 3 la réunion suivante de 1a
Commission pour &tre enregistrée sur l¢ Procds-Verbal.

ficle 1-4 : Fonctionnement de la Commission :

A / Convoeation ;

Les membres de la CAL sont convoqués par courtier LR/AR, dix jours avant la tenue
de la Commission, ou en cas d’extréme urgence 3 I'initiative du Président, par tous moyens.
La liste des appartements & attribuer, la liste des logemients cccupés et Ia liste des demandes
de logements en cours de validité seront transmises en méme temps que la convocation,

Le Maire de la commune, ol sant situés les logements 2 attribue, est convoqué dans
les mémes formes, & Padresse de la Maixie,

7,yue Miot 20200 Bastia  Tél: 049534 [S90 Fax:049531 5575 . 3
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BASTIA AMENAGEMENT |
Société Anonyme d"Economie Mixte pour ' Aménagement de Bastia et de sa Région au capital de 769 984 euros.
7 rue Miot 20200 — Bastia. Tel: 0495341590 Fax:0495315575
N° SIREN 389 548 314

La Commission ne peut valablement délibérer que si trois admiinistrateurs, non
compris le Maire, sont présents. Les décisions sont prises 4 la majorité des membres. En cas
ri’egahté des voix, le Maire dispose d’une voix prépondérante. Chague administrateur pourra
recevoir un pouvoir et un seul.

 En cas d’absence de quorum diment constatée lots de la premidre convocation, la
Commission potrra étre convoquée, par LR/AR, dans un délai minimum de cing jours franes,

Sur deuxidéme convoeation, 1a commission peut valablement délibérer sans quorum,
C / Modalités de fonctionnement :

Les propositions de candidatures sont nominatives.

Elles sont présentées en séance,

Pour chaque logement, 3 candidatures devront &tre proposées.

Un Procés-verbal sera établi et envoyé i chague membre et représentant de la CAL.

2 POLITIQOUE D’ATTRIBUTION DE LOGEMENT :

En tout état de cause, seront bénéficiaires, les personnes physiques de nationalits
frangaise et les personnes physiques admises & séjourner sur le ferrifoire francais dans le
respect des plafonds de ressowrces d’accds an logément social, conformément % la
réglementation du CCH.

Par ailleurs, les associations déclardes, ayant pour objet de sous louer & dés personnes
en difficnltés, ces logements, 2 titre temporaire, pourront bénéficier d’atiribution de logement
par la SEM « Bastia Aménagernent ».

Article 2-1 : Le Contexte :
La politiqgue d’attribution de logement doit permettre avant tout de maftriser

’ocoupation sociale du patrimoine géré. Cette politique devra tefir compte des objectifs de
renouvellement urbain définis par la Ville de Bastia et ses partenaires.

Cette politique répond aux préoccupations suivantes :

- le respect des textes de lois et réglements en vigueur,

- une attention particuli¢re et une priorité aux locataires en place : Il §’agit de satisfaire
les besoins de mutations ou de décohabitation en favorisant chaque fois que possible les
échanges internes.

TorueMiot 20200 Bustia  Tél: 049534 1590 Fax: 0495315575 & 4
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BASTIA AMENAGEMENT
Société Ancn¥me.d Economie Mixte pour |"Aménagement de Bastia ¢t de-sa Région au capital de 769 984 euros,
7 rue Miot 20200 — Bastia, Tel: 049534 1590 Fax:0495315575
N° SIREN 389 548 314

- Une qualité d’accueil vis-a-vis des candidats locataires.

Article 2-3 : Les Objectifs poursuivis ;

- Favotiser la satisfaction des locataires en assuramt la cohérence entre les
caractéristiques du ménage et celles des logements proposés.

- Assurer la bonne insertion des ménages logés au sein des copropriétés privées.
- Rechercher la diversité sociale,
- Prévenir les risques d’impayés de loyers,

Article 2-4 : Critéres de priorités d'atiribution des lopements :

Les priorités d’attribution sont les suivantes :

- personnes d¢ja locataires de la société, pour leur permettre notamment d’occuper un
logement adapté aux caractéristiques des ménages concernés,

- personnes confrontées & un besoin urgent de logement li€ A la réalisation d’une
opération d’urbanisme et plus généralement les ménages confrontés & des problémes de
relogement,

ménag'es dont les conditions de ressources ne permettent 1’aceds, ni au logement du
parc pnvé, ni au logement du parc social traditionnel,
- ménages confrontés a des problémes de déplacement ou d’acces aux services du

centre ville,
- ménages confrontés 4 une nécessité de rapprochement du leu de travail,
- ménages dont Ja demande de logement est la plus ancienne,

Fait & Bastia le, 12 (\\'3\\9.606
Pour la 8. B. M « Bastia Aménagement »,
Sociéié Anonyme d’ Econorgies ml:te
P PAmdos gamend de BA Y : )
cu¥ et o sa Région MQM&\ "‘W

RC3 B 339 548 314

BASTIA ﬁf)ﬁﬁ HAGEMENT Le Président Directeur Général
7, Rua Mioi - 20200 BASTIA

; = Faa94 9F @1 BB 78 n
Téh04 85 24 18 89 « Far Emile ZUCCARELLI

7, rue Miot 20200 Bastia  Ték:04 9534 1590 Fax: 0495315575 5



BASTIA AMENAGEMENT

Société Anonyme= d'Economis Mnd.a pour "Aménagement de Bastia et de sa Région au capital de 2 694 944 curos,
19, rue César CAMPIMCHI 20200 ~ Bastia, Tel: (49534 1590, Fax 10495 315575

N SIREN 389 548314

FEUILLE DE PRESENCE
COMMISSION D'ATTRIBUTION DE LOGEMENTS DU MARDI 19 AVRIL 2011 A 11h00 N°27
MEMBRES DE LA COMMISSION NOMS PRESENTS REPRESENTES ABSENTS
ADMINISTRATEUR REPRESENTANT LA VILLE DE BASTIA ANGE ROVERE
ADMINISTRATEUR REPRESENTANT LAVILLE DE BASTIA MICHEL CASTELLANI
ADMINISTRATELIR REPRESENTANT LA COMMUNAUTE D AGGLOMERATION ; ;
DE BASTIA (COMMUNE DEVILLE DI PIETRABUGNO) JEAN BAGGIOM
ADMINISTRATEUR REPRESENTANT LA COMMUNAUTE D AGGLOMERATION . o
{0E BASTIA (COMMUNE DE'BASTIA) FRANGOIS RiOLAGH
ADMINISTRATEUR REPRESENTANT LA COMMUNAUTE D AGGLOMERATION
DE BASTIA {COMMUNE DE BASTIA) JEAN ZUCCARELLI
PREFECTURE DE LA HAUTE CORSE
VILLE DE BASTIA
REPRESENTANT DES LOCATAIRES |POSTE VAGANT .
TOTAL

La Commission ng peit valablenient detibérer gue si triols admiriisirateurs, non compriale Maive, sont-présents, Les déciglons sont prings & lamajorité des membres: Bn.cas.d’galité des voix, Yo Mairs dispose d'une voik prépondsrante:

Chaque administeatéur pourma recevoirun polvoir et ur seul.

ZST-HT0Z .U 2100u0) ap Hoddey - gz - INIWIDYNIWY-VILSYE TS

9/9 abeq - ¥ axauuy
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DANNE POUVOIR

¢

P

ur me représenter a la Camm ssion d'Attribution de Logement de la dite Sodeté convoguée

pe
au

19, nue César CAMP!NCﬁi au & éfage - 20200 Bastsa

pi
o

conséquence, assxster & cefie réunion, signer le registre de présence
ces, prendie part & foulzs déiibérations, Emetre tous voles sur les questi
Ir, substituer le cas echéant et aénéralemert faire le nécessalre.

Faita Do abon

Wittniig e

ue Casar CAMPINCHI —20200 BASTIA

78 : 04,26,34.15.80 - Fax: 04.96.31.85.75
cantact@hasha -aminagerent.cam

Haraires ;ie réception du public ef des appels téiéphoniques
Dus lundi = vendredi de 1030 & 12h00 et da 14h00 & 16hC0.

e Jeudl 31 janvier 213 & 1000 ~ dans les locaux de la SEM « Basfia 4

ménagement »

f toues autss §
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BASTIA AMENAGEMEN'Y

Sevidid Ananymed Bewumie Mixie poue ' Apditigoment di Dastioet e s Région o capitil de.2 694 Y4 ey,
19, rue César CAMPINCHI 20200 — Bastia. el 104 9534 1590 Jux: 1495 315573

N SIREN 38Y 4% 314

FEUILLE DE PRESENCE

COMMISSION D'ATTRIBUTION DE LOGEMENTS DU JEUDL 371 JANVIER 2013 A 10h00 N*31

MEMBRES DE LA COMMISSION NOMS PRESENTS REPRESENTES ABSENTS
ADMINISTRATEUR REPRESENTANT LA VILLE DE BASTIA ANGE ROVERE
ADMINISTRATEUR REPRESENTANT LA VILLE DE BASTIA MICHEL CASTELLANI

ADMINISTRATEUR REPRESENTANT LA COMMUNAUTE D AGGLOMERATION DE BASTIA A
(COMMUNE.DE VILLE Df PIETRABUGN(O)Y JEAN. BAGGIUNI

ADMINISTRATEUR REPRESENTANT LA COMMUNAUTE D AGGLOMERATION DE BASTIA

{COMMUNE DE BASTIA) FRANCOIS RIOLACCE
ADMINISTRATEUR REPRESENTANT L.A COMMUNAUTE D AGGLOMERATION DE BASTIA P
(COMMUNE DE BASTIA) JEAN ZUCCARELLI

PREFECTURE DE LA HAUTE CORSE

Vi g
VILLE DE BASTIA R
Nowe Helone
REPRESENTANT DES LOCATAIRES POSTE VACANT
TOTAL
Lar ¢ ission sie pent vislsbl dddinerer gue sl trots adnyii nop

e Maire, sonl présepis. Leg-dicisions sont prises 3 fawajetild des membres; En cay ¢'égalisé des vois, ke Maire tlispuse ¢'ine-voix prépondémnte, Chaque sdinlidstmicur potersa recevoir uis pouvoic
et unseul.

ZST-PT0Z .U 2101u0d 8p Hoddey - 97 - INIWIDYNINY-VLLSYE W3S

8/9 abed -  sxauuy
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Tawe P £ T ' publie et‘ cargece® * ko Do g Ugs) i
pérslbd .  dypotreuesue s - astossw DN, 1996 e
Wsceiphion _ Dpél +552\  Volume qéP n" 242, :
Salaies _4@9 / Gt Epancs

Tolal . ACC agcownsh

T.V.A. | &4 ‘o r\»ersés sur déciaratinn .

e Conservateur, { - i

W’H‘&f fl T f‘ \

FORM. 4&1‘3 ‘-’fl_.ﬂ CONVENTION / B R L L
TE conclue en application de l'article L 351-2 { 2° ou. 3°%) & ’

te \G. 40. 7 RedeT AR / duw Code de la Construction et de Ihabitation

EXECUTION : AL entre D'Etat et 1a Société d'Bconemie Mixte de Construction,

i /

Dacm
VYO

—— | Nera)ed 04,453.6}35_484“ bee oos |48

RECTIFICATIF

NN DEPOTY

/N Conservateur && Ministre du logement, agissant au nom de ['Etat, et repréqen‘;é par le Préfet,
~ ‘unie patt;

¢ Et

La SEM , Bastia Aménagement, dénommée ci-apies le Baillaur,
représentée par-son Directeur , agissant en vertu d'urie délibération du censeil
d'administration, en date du 31 MAY 1995 sont convenus de ce qui suit

d'autre part;

1- DESCRIPTION DU PROGRAMME CONVENTIONNE

Article 1: Objet de la Convention et Engagements de 1Etat.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et abligations des parties
prévues par le chapitre IIf du titre V du livre O du code de la construction ef de
I'habitation pour le programme d'acquisition - amélioration de 5 logement situés

1 ET 3 RUE CESAR VEZZANI, IMMEUBLE COTY , 20200 BASTIA , décrit plus
précisément dans le document joint & la présente convention et réalisé au moyen
d'aides spécifiques de I'état dans les conditions définies par les articles R-333-1 2 R333-
31 du code précité.

La signature de la présente convention ouvre, pendant sa durée, le droit & l'aide
personnalisée au logement dans les conditions définies par le livre III, titre V, du code
de la construction et de I'habitation.

Article 2: Durée de la Convention

La présente convention prend effet a compter de sa publication au fichier immobilier
ou de son inscription au livre foncier. Elle expire le 30 juin 2028.
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1 - ENGAGEMENTS PARTICULIERS APPLICABLES AU PRESENT
PROGRAMME CONVENTIONNE

Article 37 Conditions particulidres d'attribution et de réservation des logements:

Le bailleur s'engage & réserver 1 logement de type T3 aux personnes et aux familles
prioritaires désigndes par le Préfet. _

Pour répondre 4 cette obligation, le bailleur s'engage 2 signaler aux services
préfectoraux les logements devenus vacants.

Article 41 Occupation sociale

Les revenus des Jocataires a 'entrée dans les lieux ne devront pas excédér les plafonds
de ressources précisés par I'annexe II de 'arrété du 11 mars 1994, applicable aux
logements mentionnés att 2éme alinéa de Varticle R 331-1 du code de la construction et
de l'habitation { PLA d'insertion).

Article 5: Mo‘x}tant du toyer maximum et modalité d'évolution du loyer maximuwm et
du loyer pratiqué:

Le loyer pratiqué par le bailleur, dont la valeur est fixée par meftre carré de surface
corrigde, ne doit pas excéder le loyer maximuum qui est fixé 2 166 F annuels le métre
carré de sutface qotrigde.

Cette surface est calculée confarmément aux dispositions de 1'article R 442 -1 du code
de la construction et de Phabitation et de I'article 4 du déeret n® 60-1063 du 1er octobre:
1960,

Ce loyer maximum est révisable chaque année, le ler juillet, en fonction des variations
de la moyenne sur quatre tzimestres de Yindice du cofit de fa construction publié par
I'Institut National de la Statistique et des études économi

Cette moyenne est celle de l'indice du cofit de la construction & la date de références et
des indices dles trois trimestres qui le précédent. La date de référence de l'indice est
celle du quatritme trimestre de l'année précédente,

" Dans la limite du loyer maximunm tel que défini ci-dessus, le loyer pratiqué, dont Ia
valeur est fixée par métre carré de surface corrigée:

1°) Peut étre révisé chaque année le ler juillet au cours de la période triennale
en fonction des variations de la moyenne sur quatre trimestes de lindice du codit de
la construction. Cette moyenns est celle de Vindice du cofit de la constriiction 4 la date
de référence et des indices des trois trimestres qui le précédent. La date de référence
de l'indice est celle du quatrizme trimestre de 'année précédente.

Au cours de la premiére période triennale, [e montant du loyer applicable chaque ler
;umet peut gire fixé dans le contrat de location; il peut étré révisé en fonction des
variations de la moyenne sur quatre trimestees de L'indice du coiit de la construction
dans les mémes conditions que celles de l'alinéa précédent.

27} Peut étre réajusté & F'expiration de chaque période triennale le ler juillet
suivant Ia date d'expiration du contrat de lacation.

Une information sut le loyer maximum et le loyer pratiqué par type de logement peut
étre dérnandée par le locataire i la signature du contrat de location et & l'expiration de
chaque période triennale en cas de réajustement du loyer pratiqué dans la limite du
lover maxinwm.

i



SEM BASTIA AMENAGEMENT - 2B - Rapport de contréle n® 2014-152 Annexe 5- Page 3,

Article b: Modalités particulieres de paiement du loyer:

" A titre transiloire; le paiement du loyer par fraction mensuelle & tenne & échioir peut-
gtre maintenu temperairement par le bailleur qui s'engage & pratiquer le palement &
terme échyiau plus tard A partir du troisidme mois suivant la date de signature du bail
locatif passé entre la SEM Bastia Aménagement et le locataire retenu.

Article 7: Contribution au fonds national de 'habitation

Le Bailleur s'engage & verser une contribution annué!ﬁle au fonds national de
I'habitation dans les conditions définies A article R 353-63,
‘Articl"a 8:

Le bailleur s'engage 2 respecter les obligations de portée générale reproduites en

annexe  Ja convention type annexde & T'article R 353-59, dont il déclare avoir pris
connaissanice et reconnait quiung copie lui a été remise.

DOCUMENT PREVU PAR L'ARTICLE 1ER DE L'ANNEXE R 353 -59 DU CODE DE
LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

1- Désignation:
1 ET3 RUE CESAR VEZZANI, 20200 BASTIA .

2- Situation cadastrale

Numero: 403 Section : AQ

3- Composition du Programme:

1. Lacaux-auxquels s'applique la présente converition
5 logements situes au 1 er étage de l'imumeuble Coty du 1 et 3 rue César Vezzani 20200

Bastia .,
1.1: Nombre de logements locatifs par type de logements avec munéro dés
logements:
- 1 LOGEMENT DE TYPE 1 (2 EME TRANCHE)
-1 LOGEMENT DE TYPE 1 BIS ( 1ERE TRANCHE )
-1 LOGEMENT DE TYPE 3( 1 ERETRANCHE}
-1 LOGEMENT DETYPE 4 ( 2 EME TRANCHE}
-1 LOGEMENT DE TYPE 5 (2 EME TRANCHE )
Type Surface Surface Réservation
habitable 1 corrigée article 3
1 T1 © 3923 98,59 _ sana effef
2 T1BIS 32927 ) 7709 sans effet
3 T3 56,78 118,81 ' oud
4 T4 ) 76,80 154,33 sans effet
5 T5 B89 166,36 ‘sans effet

1.2: Surface habitablz : 293 m2
1.3: Surface corrigde des logements: 615 m2

1.4 Dépendance ( nonbre et surface): 0

L
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1.5: Locaux collectifs résidentiels ( nombre et surface): 0

1.6: Garage et parkings affectés a ces logements { nombre et différenciation par
type): O

2. Locaux auxquels ne s'applique pas la conventior:
2.1r Locaux copunerciaus ( nombre): 0
2.2 Bureawy ( nombre}: 0
2.3; Autres; O
3. Origine de propriété:
Par dcte regu par le Préfet diy département de Haute Corse le 6 pctobre 1995 1a SEM
Bastia Aménagement a acquis les biens ei-dessus désignés appaitenarit &
I'ETAT (Ministére dit Travail, de 1'Bmploi et de la Formation Professionnelle)
selon les termies del'acte requ par Maitre BRONZINI de CARAFFA le 13

Décembire 1957 publié & la conservation des hypotheques de Bastia le
14 Décembre 1957 voluine 568 numéro 24

4, Renseignements administratifs:
Les travaux d'amélioration doivent conduire & mettre les logements en conformité
avec les normes minimales d'habitation en application des articles R 331-15 et R 3235

ou peuvent consister en des travaux de qualité en application de Farficle R 323-5.

1. Dafe d'achévement de la construction ou cettificat de conformité :
-Plusde 20ans.

2. Date & laquelle e baifleur s'engage a réaliser les travaux définis ci-dessus:
- 1/12/1995
3. Modalités de financement:

3.1: Rappel du financement de la construction: PLATS

3.2: Financement principal : Prét PLATS

Date d'octroi du prét:

Duirde; 32 ans

Echéances vestant & courir:

3.3 Financements complémentaires:
- Subventich fonds d'intervention fonciére .

- Subvention PLATS.
Fait a Bastia, le 2 0 JUIR 1386
Le Directeur de la Société pyLePréfet du Département
Anonyme d'économie mixte " De Haute Carse
Bastia Aménagement Et par délégation,

P/le sechétaire général absent
® Le direcfeur de cabinet,

Christioan JOUVE

Annexe 5- Page 4’
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Le P;éfet , soussigné , certifie la présente copie exactement collationnée et conforme 2
la minute et 2 l'expédition déstinée & recevoir la mention de publicité .

Il certifie ‘en outre , que Tidentité de la Société Anonyme d'économtie mixte Bastia
Amériagement , telle qu'elle est désignée en t8te des présentes tui a été régulidremerit
justifiée au vude UExirait du Registre du Conunerce .

P/ Le Préfet du Département de

Haute Corse
Et par délégation, _
Pfle secrétaire général absent,
Le direcfeur de cabinet

Christion JOUVE
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ANNEXE
a la convention annexée a l'article R 353-59
(engagements de portée générale applicables a tout programme
conventionné)

I- ENGAGEMENTS A L'EGARD DE L'ETAT

Articled:  Obligation du bailleur relatives & I'enfretien et la
quahte des locaux loads:

le baﬂleur est tenu, en apphcatxon des articles 506- 1719- 1720 et 1721
du code civil, de maintenir les locaux en bon &tat d'habitabilité et de
faire exécuter toutes les réparations nécessaires qui sont A sa charge.

Pour permetire le controle de I'exécution des obligations définies ci-
dessus le bailleur s'engage, au plus tard dans un délai d'un an a
compter de la sighature de la convention ou de la mise en service de
logements neufs, & tenir un carnet d'entretien dans lequel seront
consignés tous les renseignements sur les interventions d'entretien, de
réparation ou d'amélioration faites ou a faire par lui sur l'immeuble.

Article2:  Conditions d'occupation et de peuplement des
logements:

Les logements doivent étre loués nus, a des personnes physxques a
titre de résidence principale, et occupés au moins huit rmois par an. Iis
ne peuvent faire I'objet de sous location sauf au profit de personnes
ayant passé avec le locataire un contrat conforme 2 l'article 6 de la loi n®
89-475 du 10 juillet 1989 relative & l'accueil par des particuliers & leur
domicile, 2 titre onéreux, de personnes dgées ou handicapés adultes.

Lozrs de la mise en service et au fur et a mesure des vacances, les
logements sont loués & des personnes dont les ressources annuelles
n'excédent pas le plafond déterminé dans les conditions prévues
I'article R 331-20.

Le bailleur doit se conformer pour l'attribution des logements mis en
location aux conditions minimales d'occupation prévues par l'article R
441-3.
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1l procédera, en fonction des vacances, a des échanges de locaux &
I'intérieur de son patrimoine, en vue dune meilleure utilisation
famniliale en application des articles 1. 442-4 et R 442-4.

il s'ehgage en outre & assurer en priorité le relogement des personnes
frappées par une obligation de mobilité resxdentxelle par suite d'une
mutation ou d'un licenciement pour cause économique.

Sous réserve de I'obtention de l'autorisation administrative prévue par
larticle-L 631-7, le bailleur s'engage a ne pas faire obstacle & une
utilisation des logements en partie & usage professionnel, dans la
mesure olt le locataire satisfait aux conditions d'occupation et de
peuplement.

Article 3:  Modalités de renouvellement et de dénonciation
de la convention:

La convention est renouvelée par tacite reconduction pour des périodes
triennales, sous réserves de dénonciation expresse par I'une ou lautre
des parties.

S5i la dénonciation émane du bailleur, elle fait l'objet d'un acte
authentique( acte nofarié ou par ministére d'huissier de justice) notifié six
mois avant l'expiration de la péuode, si elle émane de 1'Bat, elle fait
l'objet d'un acte administratif, notifié dans le méme délai.

Articled:  Révision:

La présente convention peut étre révisée tous les trois ans a la demande
de I'une ou l'autre des parties. Les frais de publications sont pris en
charge par la partie qui sollicite la révision.

Article 5;.  Résiliation:

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements contractuels
tels que non respect du loyer maximum ou faute grave & 'égard des
organismes 11quzdateurs de l'aide personnalisée au logement,
l'administration, aprés mise en demeure par leftre recommandée avec
avis de réception demeurée sans effet aprés un délai de deux ingis,
peut procéder unilatéralement & la résiliation de la présente
convention.

Il sera fait application des dispositions prévues a l'article L 353-6 par le
maintien des locataires dans les lieux, le loyer étant celui fixé par la
convention diminué de l'aide personnalisée au logement prise en
charge désormais par le bailleur. Dans ce cas, le document visé &
l'article 20, alinéa 2, ci dessous ou la quittance doit faire apparaitre le
montant de l'aide personnalisée tel que résultant des calculs des
services liquidateurs de I'aide personnalisée au logement.

L -
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Le bailleur s'engage dans un délai de quinze jours e‘x,;:_omp‘ ter de la date
a laquelle la résiliation est devenue définitive 2 en faire notification aux
locataires et aux organismes liquidateurs concernés.

Articles:  Contribution au fonds natienal de I'habitation:

En cas de retard dans le versement de la contribution au compte
spécifigue de la caisse des dépbts et consignations, son recouvrement
seéra opéré selon les procédures prévues par les décrets n® 62-1587 du
29 décembre 1962 et 11° 63-608 du 24 juin 1963 modifié.

Article 72+ Sanctions:

En cas de dissimulation ou fraude pour imposer ou tenter d'imposer au
locataire un loyer dépassant le prix fixé par la convention, le bailleur
sera passible des sanctions pénales prévues a l'article L 353-10.

En apphcatmn de l'article L. 353-2, le bailleur s'engage & verser au fonds
national de I'habitation une somine égale & 5% du montant des loyers
annuels dus pour les logements faisant l'objet de la présente
convention en cas de non respect des obligations relatives, notamment
aux conditions particuliéres de réservation au profit des mal- logés, aux
conditions d'occupation sociale du patrimoine, ainsi gue des
obligations relatives 4 l'information des locataires ou des o1ganismes
charges de la liquidation de l'aide personnalisée au logement et aprés
mise ne demeure par lettre recommandée ou acte extra-judiciaire
demeuré sans effet pendant un délai de six mois. En cas de défaut de
versement de cette somme, le recouvrement sera opéré dans les
conditions prévues par les décrets n® 62-1587 du 29 décembre 1962 et
n°® 63-608 du 24 juin 1963 modifié,

Article8:  Controle:

Afin de permattre a ['Btat d'assurer le contréle de l'application de la
présente convention, le bailleur est tenu de fournir au ministre ou a son
représentant, chargé du logement, toutes les informations et tous les
documents nécessaires au plein exercice de ce confréle.

Article9:  Publication:
La préfet s'assure de Ia pubhcatmn de la présente convention au fichier
immobilier ou de son inscription au livre foncier et en informe les

organismes chargés de la liquidation et du paiement de l'aide
personnalisée au logement.

II - ENGAGEMENTS A L'EGARD DES LGCATAIRES

Lo
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Axticle 10:  Conditions d'exécution des travaux:

Le bailleur, pour la réalisation des travaux définis dans le document
prévu 2 l'article ler de l'annexe a l'article R 353-59 s'engage a infoimer
les locataires ou les cceupants et & xespecter les droits que cewx-ci
tiennent des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur.

Lorsque l'exécution des travaux ne nécessite pas le départ des
occupants, le bailleur s'engage & se conformer, selon le cas:

- soit aux dispositions de l'article 14 modifié de la loi du ler septembre
1948 si les travaux portent sur un logement occupé par un locataire ou
un occupant de bonne foi pouvant se prévaleir des dispositions de
cette loi;

- s0it aux dispositions de l'article 2 modifié de la loi n® 67-561 du 12
juillet 1967 relative a l'amélioration de I'habitat quelque soit le régime
juridique de la location.

Lorsquél exécution des travaux nécessitent I'évacuation temporaire des
licux, le bailleur s'engage & mettre provisoirement  la disposition du
locataire ou de T'occupant, un logement au moins equwalent au
logement faisant l'objet des travaux ou correspondant & ses besoins et
situé dans un périmetre géographique tel que défini l'article 13 bis
modifié de la loi du ler septembre 1948.

Article 11:  Proposition aux locataires dans les lieux d'un
bail confarme i la convention:

En application des dispositions de l'article L 353-7, 4 la date d'entrée en
vigueur de la présente convention, le bailleur s'éngage a4 proposer au
titulaire d'un bail en cours ou  l'occupant de bonne foi pouvant se
prévalou: de 1a loi du ler septembre 1948, un projet de bail conforme &
la présente convention.

A ce projet de bail, sont joints une copie de la convention et de la
présente annexe, une notice d'information relative a laide
personnalisée au logement, et les éléments relatifs au baréme de cette
aide,

Le projet de bail fait I'objet soit d'une nofification aux intéressés par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception soit d'une
remise contre décharge. Il produit en caractéres irés apparents les
dispositions de l'article T 853-7.

Article 12:  Prise d'effet du bail conforme a Ia convention
dans le cas ot le locataire est titulaire d'un bail en

cours: lN
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A compter de la réception du projet de bail, le locataire titulaire d'un
bail en cours dispose d'un délai de six mois pour accepter le nouveau
bail.

En cas d'acceptation, le locataire est tenu par les clauses de son ancien
confrat, et notamment celle relative au loyer, }usqu'a 'entrée en vigueur
du nouveau bail. Celui-ci ne prendra effet qu'a compter de la date

‘d'achévement de I'ensemble des travaux prévus par la présente
convention et concernant la tranche dans laquelle est compris son
logement. Ceux-ci font I'objet d'une attestation d’exécution conforme,
établie par le préfet, ou son représentant, et dont une copie est remise
contre décharge au locataire.

En cas de refus, les stipulations diz bail en cours demeurent en w.guem
sous réserve de I'application des dispositions prevues par la loi n® 67-
561 du 12 ;muet 1967, et, notamimnent, celle relative a I'exécution des
travaux qui peut étre faite dans les mémes conditions que les
réparations urgentes visées & I'article 1724 du Code Civil.
Dans ce dernier cas, le locataire n'a pas droit 2 l'aide personnahsée au
logement et e bailletr est admis 3 demander une révision de ses
engagements contractuels ou le report de leurs effets dans les
conditions prévues A l'article L. 353-7.
Article 13: Prise d'effet de la convention pour les logements
souimis a Ia loi du 1 er septembre 1948+

L occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des dispositions de la loi
n° 48-1360 du 1 er septembre 1948 dispose duméme délai de six mois &
compter de la réception du projet de bail pour accepter ce bail
conforme a la convention.

Celui-ci, et notamment la clause relative au montant du loyer, n'entre
en vigiieur qu'a compter de la date d'achévement des travaux prévus
par la présente convention et concernant la tranche dans laquelle est
compris le logement concerné.

Les travaux font l'objet d'une attestation d'exécution conforme, établie
par le préfet ou son représentant, et dont une copie est remise contre
décharge a I'occupant.

Jusqu'a la date d'achévement des travaux ainsi constatée, l'occupant de
bonne foi continue & oceuper lés leux aux conditions de la loi du 1 ex
septembre 1948.

Les dispositions de ladite loi cessent d'étre appl:cables au logement
considéré & l'expiration du délai de six mois susvisé ou a la date de
signature du bail proposé & 'occupant de bonne foi, sous réserve des
dispositions de l'article L.353-9 applicables aux personnes dgées dans
les conditions précisées a l'article 15 ci-aprés.

l/\',
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Article 14: Prise d'effet de la convention pour les-
logements financés avec des primes ef préts i la
construction et faisant l'objet de fravaux de
sécurité, salubrité ou de mise aux normes
minimales d’habitabilité :

Pour les logements financés en application du titre [ du livre I et de
l'axticle 269 du Code de 1'Urbanisime et de I'Habitation, conformément a
l'article L. 353-8 et, dans le cas ol ces travaux sont. ]usﬂflés par des
considérations de salubrité, de sécurité ou dé mise aux normes
minintales d'habitabilité, les dispositions de la présente convention, et
notamment celle relative au montant du loyer aprés travaux tel que fixé
dans le projet de bail, s apphquent de plein droit & compter de la date
d'achévement des travaux prévus par la présente convention et
concernant la tranche dans laquelle est compris le logement.

Ces travaux font l'objet d'une attestation d'exécution conforme établie
par le préfet ou son représentant et dont une copie est remise contre
décharge au locataire.

Le projet de bail, auquel seront joints une copie de la présente
conivention, une notice d'information relative a l'aide personnalisée au
logement et des éléments relatifs au baréme de cette aide, doit
reproduire en caractéres trés apparents les dispositions de l'article L.
353-8.

1 fait I'objet d'une notification aux intéressés par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception ou pour les locataires déja dans les
lieux d'une remise contre décharge.

Ar-éicle 15

Pour les logements tégis par les dispositions de la loi du 1 er septembre:
1948 et faisant I'objet de-la présente convention, les dispositions de
ladite Ioi, exceptées celles relatives au loyer, sont & nouveau applicables
a la date d'expiration de la convention ou, en cas de résiliation, a la date
prévue pour son expiration, au locataire ou @ I'occupant de bonie foi
dans les lieux lors de la signature de la convention i la double
condition:

- qu'il soit 4gé d'au moins soixante-cing ans ou d'au moins soixante ans
en cas d'inaptitude au travail ou lorsqu'a cet dge, il bénéficie d'une
refraite et que ses ressources annuelles n'excédent pas le montant visé a
l'article 22 bis de la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948;

- que les dispositions de la législation de 1948 soient encore applicables
soit au logement, soit au locataire ou occupant en vertu de mesures
particuliéres prises en application de ladite législation.
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Le locataire peut continuer & bénéficier de I'aide personnalisée et le
loyer exigible et son mode de révision sont ceux fixés par la
convention.

Dans un but d'information du locataire, le projet de bail vigé a l'article
12 doit reproduire en caractéres trés apparents le texte de I'article L
.353-9 du code de la construction et de Ihabitation.

-

Article 16:. Proposition aux candidats locataires d'un bail
conforme 2 la convention:

Le bailleur s'engage & proposer & tout candidat locataire un projet de
bail auquel sont joints une copie de la présente convention et des
éléments relatifs au bardme de I'aide personnalisée au logement.

Au moins quinze jours avant Ia date de signature du bail, le bailleux
s engage a adresser au futur locataire une lettre portant atiribution et
réservation d'un logement pendant un délai minimum de quinze jours
et attestant que le logement fait I'objet d'une convention susceptible
d'ouvrir droit & I.‘aide personnalisée au logement. Dans le cas ol le
logement est disponible & plus bréve échéance ce délai peut étre
ramené a huit jours francs.

Dans cette letire, deivent figuref notamment la référence de la
convention ( année et numéro), la localisation, le type de logement, la
surface habitable et le montant du loyer.

Une notice d'information relative a 'aide personnalisée au logement est
annexée a cette lettre,

Article 17: Information des locataires en cas de changement
de propriétaire:

Conformément 2 l'article L.353-4, la convention s'applique de plein
droit a tout nouveau propriétaire en cas de mutation a titre gratuit et
onéreux des logements faisant 'objet de cette convéntion.

En cas de mutation, €t en vue de l'information des locataires et des
organismes liquidateurs de l'aide personnalisée au logement, le ou les
nouveaux propriétaires leur font connaftre leur idéntification dans les
conditions c‘onfqrmes soit a l'article 5, soit & l'article 6 du décret n® 55-22
du 4 janvier 1955 modifié, par leftre recommandée avec demande
d'avis de réception ou remise contre décharge dans un délai d'un mois
3 compter de ladite mutation.

!’
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Article 18: Information des locataires en cas de ‘
modification, de résiliation de la conventionoua - la
date d'expiration de celle-ci;

Le bailleur s'engage 2 tenir informés les locataires de toute
modification apportée a la convention.

Il s'engage & leur faire connaitre les droits que leur confére F'article
1.353-6 en cas de résiliation 2 ses torts de la convention. _

Il s'engage a les informer des droits que leur confére I'article L.353-% en
cas de résiliation de la convention ou a la date prévie pour son
expiration.,

CONDITIONS DE LOCATION

Article 19:  Durée du bail et délai -congé:

gttty T

/" 2

——————

lumtee a la duree restant A courir jusqu au30j ]um suivant la troisiéme
année de la date de prise d'effet de la convention.

Pendant la durée de la convention en cours au moment de la
conclusion du bail, sous réserve des dispositions de l'article 5 de
l'annexe & l'article R 353-59, il est reconduit tacitement, sauf
dénonciation expresse du locataire, pour des périodes également de
trois ans, dans la mesure o1 ce dernier se conforme aux obligations de
l'article 1728 du code civil rappelées dans le bail.

Au cours de chaque période triennale, le locataire peut résilier le bail 2
tout moment solis réserve d'un préavis de trois mois, ramené a un mois
en cas de changement de résidence pour raisons familiales graves ou
raisons professionnelles.

Le congé est donné par lettre recommandée, le préavis partant de la
date d envoi et le cachet de la poste faisant foi. Loquue le délai de
préavis vient 4 expiration dans le courant d'un mois, le bail produit
effet jusqu'au dernier jour du mpis.

En cas de vacance intervenant en cours de période triennale, le
nouveau locataire est substitué de plein droit au précédent locataire
jusqu'a lexplratzon de ladite période. Une information sur les
modalités de révision et de rajustement du loyer susceptibles
d'intervenir au cours de la période restant A courir doit étre donnée au
futur locataire.

Article 20:  Modalités de paiement du loyer:

]/.\ ‘



SEM BASTIA AMENAGEMENT - 2B - Rapport de controle n® 2014-152 Annexe 5- Page 14,

Le loyer est payé par fraction mensuelle 2 terme échu.

Le bailleur s'engage & remettre au preneur un document faisant
clairement apparaitre le montant du loyer, des sommes accessoires ef,
en cas de versement de l'aide personnalisée au baillenr, également celui
de cette aide.

Il est tenu de remettre sur la demande du locataire, et aprés paiement -
intégral du loyer et des sommies accessoires, une quittance ou un regu
des sonumes versées.

Articl 21: Dépbt de garantie:

Le locataire verse lors de la signature du bail un cautionnement au plus
‘égal & un mois de loyer principal, révisable en fonction de I'évolution
du loyer.

Ce cautionnement lui sera restitué dans un délai maximum de trois
mois é=ecm_pter de son départ, déduction faite, le cas échéant, ses
somimes restant dues au bailleur..

Les réparations locatives concernant les parties privatives des locaux
d'habitation auxquelles est tenu le locataire, en application des
principes posés par les articles 1754 et 1755 du code civil, sont celles
figurant sur la liste établie par l'accord de décembre 1975 de la
commission permanente pour 1'€tude des charges locatives et des
rapporis entre propriétaires, gestionnaires et usageis créée par arrété
du 13 mai 1974.

Article 22:  Etat des lieux:

Un constat de I'état du local, dressé contradictoirement 2 l'entrée dans
les lieux, doit tre annexé au bail.

A la sortie, un constat est également établi dans les mé&mes conditions.
Article 23:  Charges locatives:

Les charges récupérables correspondant 4 des prestatxons, taxes
locatives et fournitures individuelles et doivent &tre limitativement
énumérées dans le bail; elles sont au plus celles fixées par les accords
de la commisgion permanente. .

Les charges peuvent faire l'objet de provisions et doivent, en ce cas,
donner lieu a régularisation annuelle. Les demandes de provisions
doivent étre justifiées par la communication des résultats antérieurs
arvétés lors de la précédente régularisation annuelle ou par celle de
budgets prévisionnels.
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Quinze jours avant I'échéance du remboursement ou de la
régularisation annuelle des. charges, le bailleur en communique le
décompte, par nature de charges ainsi que le mode de répartition entre
tous les locataires de l'immeuble.

Pendant un délai d'un mois & compter de 'envoi de ce décompte, les
pitces justificatives sont tenues & Ia disposition des locataires ou de
leurs représentants. Lorsqu'ils en font la demande, toutes explications
utiles sur les déperises de gestion leur sont présentées.

T

TH - ENGAGEMENTS A L'EGARD DES ORGANISMES CHARGES DELA
LIQUIDATION ET DU PATEMENT DE L'AIDE PERSONNALISEE AU LOGEMENT.

Article 24:  Obligations a I'egard des organismes chargés de
Ia hqmdatmn et du paiement de I'aide
personnalisée au logement:

Le bailleur s'engage a lI'égard du ou des organismes liquidateurs aux
obhgatzons suivantes:

» De produire dés I'entrée en vigueur de la présente convention:

- pour les locataires déja dans les lieux, une attestation sur laquelle
doivent figurer, notamment, la référence de la convention { année et
numére), la localisation, le type de Iogement Ia surface habitable, le
loyer principal ainsi que la date de prise d'effét du bail attestée par la
photocopie d'attestation d'exécution conforme des travaux établie par
le préfet ou son représentant;

- pour les nouveaux loca’sazxes, une attestation précisant la date de prise

d'effet de la location et  laquelle est annexée photocopie de la lettre de
réservation définied l'article 16;

* De fournir, au plus tard le 15 mai de chaque année, le montant du
Joyer applicable & compter du ler jm'}.{et

= De signaler immédiatement tout départ de locataire bénéficiant de
l'aide personnahsee au logement;

» De fournir annuellement toute justification concernant le paiement
du loyer et, en cas de non-paiement de deux échéances consécuttives,
d'en aviser immédiatement les organismes liquidateurs, ainsi que la
commission départementale de l'aide personnahsee au logement en
mdxquant les démarches entreprises auprés du locataire dé faﬂlant

* D'indiquer toutes modifications dans la composition familiale portées
4 sa connaissance par le locataire;

L\‘
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* De produire toutes les pidces nécessaires a la mise en place du
systéme de tiers payant, tel que défini par les directives du conseil de
gestion du fonds national de I'habitation, et plus généralement d'établir
avec les Organismes liquidateurs en tant que de besoin toutes les
liaisons nécessaires;

» De faire apparaitre sur la quittance toute modification sur le montant
de I'aide personnalisée.

L,
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RENVOIIN FINE

Pour les besoins de la publicité foncigre il est ici précisé :

- Congernant la dénomination du baitleur

5.A D’ECONOMIE MIXTE POUR L'AMENAGEMENT DE BASTIA ET DE SA
REGION , " SEMAB ", DITE BASTIA AMENAGEMENT .

Siege social : 4 avenue Emile SARY 20200 Bastia ; RCS BASTIA B 389 548 314 .

- Concernant P'état civil du vendeur:

L'Etat { Minisfare du Travail , de I'Emploi , et de la Formation Profesionnelle )
représenté par Mr le Directeur des services Fiscaux de la Haure Corse dont les
bureaux sont & 20402 Bastia Cedex - 11 Boulevard du Fango- agissant en éxécution du
Code du Domaine de I'Etat et en vertu de la délégation de signature doinée par le
préfet du Département de la Haute Corse , aux térmes d'un arrété du 31 Juillet 1995,

- Concernant la désignation des biens :

La superficie des parcelles cadastrées sous les numéros 403 et 404 de la section AQ est
respectivement de 3 ares 72 centiares et de 2 ares 90 céntiares .

Ce bien est inscrit au tableat: général des propriétés de FEtat sous le numéro 2B0/308
et recensé & larubrique Travail-Services extérienrs- .

L'immeuble  fait l'objet d'un &tat descriptif de division et d'un réglement de
copropriété établi par Maitre BRONZINI le 15 Novembre 1956 publié au bureau des
hypothéques de Bastia le 23 Janvier 1957 volumie 494 N° 75 et modificatifs des :

- 6 Mai 1959, publié le 21 Mai 1959 volume 533 N° 39

-4 Avril 1966 publié le 16 Mars 1967 volume 751 N° 30

- 28 Février 1967 publié le 16 Mars 1967 volume 751 N° 31

- et I'état descriptif de division modificatif &tabli par Maitre CRUCIANI le 14 Janvier
1994 publié le 7 Févrler 1994 volume 94 P N° 868 .

Concernant les biens et droits immobiliers qui comprennent :

- Le LOT NUMEROQ ONZE constitué par un appartement de trois pieces au ler étage
et les 98 / milliémes de Ia propriété du sol et et des parties communes .

- Le LOT NUMERQ DOUZE constitié par un appartement de trois pidces au ler étage
et les 98 / milliémes de Ia propriété du sol et et des parties communes .

- Le LOT NUMERO TREIZE constitué par un appartemmt de cig pigces au ler étage
etles 98 / millidmes de Ia propriété du sol et et des parties communes -

- Le LOT NUMERQO QUATORZE constitué par un appartement de cing piéces au ler
étage et les 98 / millizmes de la propriété du sol et et des parties coimmunes .

Concernant I'origine de propriété :

Par acte vequ par le préfet du département de la Haute Corse le 6 Octobre 1995 et
publié au bureau des hypoth&ques de Bastia le 30 Novembre 1995 volume 95 P N°
5935 Ia 5.A D’ECONOMIE MIXTE POUR L'AMENAGEMENT DE BASTIA ETDE SA
REGION , " SEMAB ", DITE BASTIA AMENAGEMENT Siége social : 4 averwie Emile
SARI 20200 Bastia ; RCS BASTIA B 389 548 314 a acqui s de L'Etat ( Ministére du
Travail, de l‘Emplo: et de la Formation Profesionielle ) représenté par Mr le
Directeur des services Fiscaux de la Haure Corse dotit'lés buréaux sont a 20402 Bastia
Cedex - 11 Botilevard du Fango- agissant en éxécution du Code du Domaine de I'Etat
et en vertu de la délégation de signature donnée par e préfet du Departement dela
Haute Corse , aux termes d'un arrété du 31 Juillet 1995, lés biens ci dessus désignés et
titulaire du doit de propriété selon les termes de l'acte re¢u par Maitre BRONZINI le
13 Décembre 1957 publié au bureau des hypothéques de Bastia le 14 Décembre 1957
volume 508 N° 24 .

U

.
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Dont convention sur six pages y compris un renvoi spécial in Fine .

Le Préfet ; soussigné , certifie la présente copie exactement collatiannée et conforme a
la mirnite et & Pexpédition destinée A recevoir la mention de publicité ..

1l certifie , en outre , que l'identité de la Société Anonyme d'économie mixte Bastia
Aménagement, telle qu'elle est désignée en téte des présentes lui a été régulidrement
justifiée au vu de FExtrait du Registre du Commerce .

Le Préfet du Département de

Haute Corse

ihn gy _‘u‘l_cl
i Seent it Gdndra

Aengif COCHET

WAt



SANCTIONS MAXIMALES APPLICABLES POUR LE NON RESPECT

DES REGLES D’ATTRIBUTION DE LOGEMENTS (Art. L. 451-2-1 CCH)

CODE NOM DU DATE | s%ﬁﬁgiE oTe ——_— s?ﬂqtlgl:s
LOGEMENT| PROGRAMME | DECISION CAL - (g) [Pecuniere
DU BAIL maximale (€)
‘ Abserice de
2000-0001 |13 rue Colonella|  31/01/2013 | 14/03/2013 | justificatif didentits | 447,73 | 8.059,14
réglementaire
T : Absenice de
20490004 |2 PB1UO SAN)  gy0tra013 | 13103/2018 | justicatf didentits | 476,83 |  8.582,04
ot réglementaire
TOTAL 16.642,08

ZST-¥#107 .U 3jonuod ap Hoddey - g7 - INIJWIDYNINY-VILSYE W3S

1/T abed - g axauuy



SEN BASTIA AMENAGEMENT Pérlode du 01/01/13 01/01/12 01701711 01/01/10 01/01/09{
OP 5801-5899 au 31/12/13 31/12/12 31/12/11 31/12/10 31/12/08
514000 CHARGES LOCATIVES & DE COPROPRIETE 30687,72€ 32 143,29.€ 29 157,76 € 30001,22.€ 31949,48 €
615000 ENTRETIEN-& REPARATIONS SUR BIENS | 3 119,54 € '1633,08€ 1301,42€] 520482 € 4507,47 €]
615211 ENTRETIENS-P:PRIVATIVES 32 683;29€ 1979224 € 954443 € 13 319,50 € 5845,13 €
615212 ENTRETIENS-P.COMMUNES 1877;26€ 377654 € 2 825,98€ 1912,67% 838,03€
515220 GROSSES REPARATIONS SUR BIENS IMMOB 11 810,87 €| 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €
615231 GROS ENTRETIENS:P.PRIVATIVES - 49 34741 € 50 975,36/€ 79 816,02 € 31045,30€] 36252,31¢€
615232 GROS ENTRETIENS-P.COMMUNES 28 028,68 € 38652,12€]  18536,64€ 8'189,01€ 4579,30€
615600 MAINTENANCE 2390,72¢ 2338,08€ 2421,80¢€ 11 240,56 € 2470,03 €]
516800 PRIMES D'ASSURANCES - AUTRES 12 66211 € 10905,93 €| 10824,76%€ 10012,73 € 11114,16€
518800 AUTRES FRAIS ANNEXES 0,00 € 0,00 € 5683,29€ 0,00€ 27'884,90 €
521401 PERSONNEL INTERNE REFACTURE Gl 50967,00 €| 52:977,66€ 5280832 € 54443,11€ 55430,25€
622600 HONORAIRES 2:154,00 €
622700 FRAIS D'ACTES ET DE CONTENTIEUX 1975,57 € 2585,38 € 81,40 € 877,78 € 4549,51 €
I TOTAL 225 550,26 €| 215 759,68-€| 183 844,06 €| 175 250,70°€| 191 574,57 €
703000 RECUPERATION DES CHARGES LOCATIVES 14 058,29 € 15313,85€] 15644,96€ 20300,60€  15689,27¢€

ZST-#T0Z (M 219102 ap Loddey - 92 - INIWADYNINY-VLLSYE W3S

1/T abed - £ sxauuy
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Annexe n°

- EVOLUTION DU MONTANT DES IMPAYES LOCATIFS DE 2009 A 2013

SEM BASTIA AMENAGEMENT 2009 2010 2011 2012 2013

Loyers et charges logements quittancés : (A) 304 752 oo 3‘!2 623 459 1749 512 576 503 4861
Cormrection éventuelie {a saisir avec son signe): 3 of _ﬂ
MONTANT DES CREANCES DOUTEUSES (C/416 brut) 43 676 54 565 46 896 53733 57 645
Ajoutet montant des admissions en non valeur {C/654) 0 1568 1389 0 0
Déduire recouvrements sur admissions en nen valeurs (C17714) (A saisir ligne 118 -
des Produits} 394 o 9 b 9
CREANCES DOUTEUSES (C/416) corrigées des ANV, 43 282 55706 48 285 53 733 57 645
Ea jours de quittancement 51,8 jours 65,0 jours, 38,4 jours 38,3 jours] 41,8 jours
% locataires douteux par rapport aux produits (A) 14,20% 17,82% 10,52% 10,48% 11,45%
P.M: ) )
DOTATION A LA PCD 15420 14 598 300} 12856 12962
REPRISE SUR LA PCD 887 3709| 7 969 1813 11797
PROVISION POUR CREANCES DOUTEUSES (CH491) 43 676 54 565 46 896 57 939 59104
MONTANT DES LOCATAIRES SIMPLES {C/4111) 14 773_5 ! 13 344 16 465 1'211_5_1 15 047
Correction éventuelle (a saisir avec son signe): o - o o .nl o s |
VOLANT DE RETARD (C/411) corrigé : 14773 13 344 16 465 12452 15 047
En jours de quittancement 17.7 jours| 15,6 jou 13,1 jours 8.9 jours| 10,9 jours|
% locataires simples par rapport aux produits (A) 4,85% 4.27% 3.59% 2,43% 2,90%
TOTALLRETARDS LOGEMENTS (C/411+C/416+ C/654-C/T714) : 64 75
Terme éehu total de décembre (créances non exigibles) 3 18 uu
1C14112 Annexe Ventilation des Cf locataires. 3 saisir ligne 136 de I'Actify pibss o
Correction éventuelle (a saisir avec son signet

FLUX ANNUEL DES RETARDS corrigé: 11 601 -6 159 6824 3 507

70 000

56 050

50 000

2009

2010

2012

] CREANCES DOUTEUSES (C/416) comgées ces AN.V.
| =o=PROVISION POUR CREANCES DOUTEUSES (CH91)

E=AVOLANT DE RETARD (C/411) comrigé :
=—TOTAL DES RETARDS LOGEMENTS Cortigés terme échy

Filos_Bastia Aménagement.xis  Evolution Impayés Edité le:24/04/2015
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Annesxe N*

1~ BILAN FONCTIONNEL

SEM BASTIA AMENAGEMENT 2009 216 | 2814 2012 2013
Caphtal ot résarves (24) 2700732 2 750 732| F700732 270a 72 ATTR
Datstions sk ikasmves JOF] of of [ 9 b
Reportd:riouveni ~15%.202| ~169 657 | T30 259 11,395 53 000
Résulrat de Fexercice 70288} =3 5%} 265 9020
5 Sitikaton netts
Subuentions Ginvestissernent

Prowlalons skglomentons

1,078 18§ 4365 56 2213870 1885144

Pmﬂmsmrbwuetdmr:u . 88
Amort. ot powr dei'act 8 4667 570 5139 b 438 A7 5020185
Wﬁmﬁ Dors LGN, it sompensatms ot ptts) T0zia0) 43T 4 1307} 40 560, 3085 E98
DEpats ot cautlonnemants regus 34 14| 34T 1599, 84970 02 228
Droits sur immebisatiora o) o o o 9

4k dofies Trsiclires dreries (o ICNE] 0 o o ] 9
Inkitdth doropensmiads o b o 0 L

‘1“‘Ressources stables

Hadres prats, dipdts ot cattion. versss [am ICHE Actlf)

inoblliiSafions AnangHres o A PR
m»mmm (chug:iﬁpuurhshﬂribmhmm ol B 0 0 0
d rernboutsernart, dexatlonsl
Charges différéess Intéedts compansilinirs (] [ [ L 0|

Glumascnnsm&c davance d’whu:im
Dépumui chssqrun itéguhrlserdwmlnlnn

Dépermes & glawner o & régulariner horz sapioRation

TiCTéances diverses: Hors EXplaltation.....
Dloties cdivarses, aur Immobilaticis.
Adtreg duttes divories

P.M.unmmm DEFENSES MENSUELLES BI08T2] CI05E3 273 494] 710 70|
FRNGENMOISDE DEPENSES' 26 mols| 55 mols: 124 mols 13,0 mala
FRRG PAR LDGEMENT GERE 20218 54 545 A6 585 2820
PART DU FRN DANS LA TRESORERE [%) 3% #17% 132% 14
TRESCRERIE EH M08 DE DEFENSES 4,1 mols| ZEmols 0,9 mota) A,0n0ls

Files_Bastla Amdnagementds  Bilan Fenctiannst Edild lo:24/042015



STRUCTURE DE L!EXPLOITATION

RESULTATS PREVISTIONNELE 2001] 2002] 2003] 2004 011 2 012 2 0i3 2 014 2 015 2 016 2 017 2 018 2 019 2 020] Hypothdses
253
npre logts 57 68 =] | 69, €3 69 639 69 69 (3] 69 63 59 69
Loyers quittancés 179fF 226) 244 255 300 308 312 318 324 321 337 344 a5l 358] +2%/an 4 960
Impayés -1 -2 -4 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5f 1,50% deg loyers
Quote part de subvention
1724 225) 242 255 295 301 307 313 319 326 32 339, 346 353
Entretien et réparations et autres ~3L) -47) -~35) ~54 =67 =69 -70 =72 -4 -6 -78 ~80 -82 - B
Annuités financiéres -12pf -142§ -155] -135 -147 % =145 =145 -144 ~-l44 -14¢ ~144 -1l44 -144  -143 -143] -selon tableaux D
—S'J.%'r -63% —64_% =58%] =48% A% -46%  -45% -44%  -44% -43% -42% -41% ~40%
Incidence politique AMT -16§ -17 -8 -3 Pm pin pm pm pm pm pm pm pm om
Grrogses réparationg -6 ~6] -29] -68
i s
Taxe profegs/Impdts fonciers -16] -20f ~12 -12 ~13¢ -15 =16 ~16 =17 =17 ~18 ~18 -19 -19 -201 3%/en
Prod financiers 2
Produits/charges exceptionmelles 18 15 1 7
Résultat comptable 10 8 4 -7 | 72 77y 8ol  8af s8] 83 o7]  102] 106
Résultat fonct et autres opé propr -102 -~139 -8 25
Résultat scclété -oz2] -131)  -4] . 38}
Autofinan locatif horsexcept av F@x 14 i 20 1 45 (1] 72 7 a0 B4 88 93 a7 102 1408
Fraix généraux -43 -53 55 -57 =59} -68 =70 -T2 -3 -5 -1 -79 -81 -3 -85
Autofinancement locatif aprds ¥ém |  -29] -37] -35] -58] | -1¢ of 2} 5} 7] 9f 11 14] 18] 13 21§ +2,5%/an
Plan de travaux =50 -50 -50 ~50 ~50 ~50 -B0 -850 =50 =796 totdl PHF
Résultat aprés travaux -46f  -48] -as5]  -43] -a1f -aof -36f -34] -31] -29] ~T43
xatior €/logts -663 -697 =-652 ~§21 -590 ~559 528 ~496 -450 ~417 | -»E‘73| -15%

* las cofits de fonctionnement: de gestion locative
ont ét& dEterminés par vn ratio au logt

e=» ratic an logts (€/logt)

780

795

800 830

ZST-PT0Z U 3|Qnu0D ap poddey - 2 - ININIDYNIWY-VILSYE NS
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SEM BASTIA AMENAGEMENT - SUIVI DU PLAN CGLLS

Loyers : faire évoluer en valeur la masse des loyers entre 2007 et 2012, en tenant compte de PIRL et
au minimum de 1,8 % par an dans la limite des loyers plafonds de chaque programme.

Les augmentations effectives ont été de 1,71 % en moyenne sur les six années snivantes :
2007 2008 2009 2010 2011 2012

3.23 % 11,36 % 2.83 % 0 % 1,10 % 1,73%

Vacance : maintenir les pertes de loyers dues 4 la vacance 4 0,3 % maximum des loyers :

2007 2008 2009 2010 2011 2012

4,01 % 3.85% 3.88 % 3,79 % 4,29 % 4,08 %

Les pertes sont dues essenticllement aux travaux & réaliser dans les logements ou 4 des problémes
techniques liés aux parties communes et affectant les logements (ex : infiltrations). Pour les travaux
sur parties communes 'organisme se hewrie 4 ’inertie de syndics (des procédures judiciaires sont en
cours) ou 4 ’absence de syndics sur certaines copropriétés.

Tmpayés : maintenir un taux maximal d*impayés de 1,6 %.

2007 2008 2009 2010 12011 2012

9,54 % 11,17 % 13,38 % 16,35 % 15,80 % 16,94 %

Ces impayés relévent surtout du recouvrement difficile suite 3 des procédures judiciaires sur locataires
parlis.

Coiits de fonctionnement de la gestion locative : procéder & un calcul exact des cofits relatifs 2
affecter qui doit &tre én-deca de :

En K€

2007 2008 2009 2010 2011 2012
78 80 83 85 |87 89
95 59 56 54 53 53

Maintenance, gros entretien et plan de fravaux: A engager un montant de dépenses de travaux,

gros entrefien et maintenance de 818 k€ sur Ia période d’aide soit 2 000 € par logement.

Enk€
2007 2008 2009 12010 2011 2012
55 84 125 279 163 171

Le total des travaux réalisés s’éléve a 877 K€, montant supéricur aux éngagements (818 k€)
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REFERENCES DES INDICATEURS DE LA FICHE RECAPITULATIVE ET DE L’ANNEXE 1.4,

Indicateurs Organisme TEE war. Bat Bogion
données au : données an :
Evolution du parc depuis 5 ans (% annuel) données 2014 01/01/2010 01/01/2010
(moy. de (moy. de
I'ensemble des  1’ensemble des
organismes) organismes)
Bénéficiaires d’aide au logement (%) données 2014 01/01/2009 01/01/2009
(moy. de (moy. de
I’ensemble des  I’ensemble des
organismes) organismes)
Logements vacants  plus de 3 mois, hors vac. techn. (%) données 2013 01/01/2010 01/01/2010
{moy. de {moy. de
I’ensemble des  1’ensemble des
organismes) organismes)
Loyers mensuels (€/ m? de surface corrigée) données 2013 01/01/2010 01/01/2010
(moy. de (moy. de
I’ensemble des  ’ensemble des
organismes) organismes)
Loyers mensuels (€/ m? de surface habitable) données 2013
Fonds de roulement net global 4 term. des op. (mois de données 2013
dépenses)
Fonds de roulement net global (mois de dépenses) données 2013 31/12/2009
(méd. des
Autres)
Autofinancement net / chiffre d’affaires (%) données 2013 31/12/2009
(méd. des
Autres)
Taux d’impayés inscrit au bilan en % des loyers et charges données 2013 31/12/2009
(méd. des
Autres)

Sources

- Rapport sur 'occupation du parc locatif social (OPS) et son évolution 2009, MEDAD/DGUHC
- Enquéte sur le parc locatif social (EPLS) au ler janvier 2010, MEEDDAT/CGDD/SOeS/OSLC
- Circulaire loyer HLM pour les taux de loyers recommandés pour 2011, MEEDDAT/DGALN/DHUP
- Référents Boléro 2009, MEEDDTL/DGALN/DHUP
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Sigle Sigle
AAH Allocation pour Adultes ORU Opération de Renouvellement Urbain
Handicapés
A Nati I
SNRU gen;::én;;:;;a;e&%irmg PALULOS Prime ‘é l‘amélioratic_m de‘s Logeme_nts
) &4 Usage Locatif et & Occupation
Sociale
APL Aide Personnalisée au Logement PLAT Prét Locatif Aidé d’Tniégration
ASLL Accompagnement Social Lié au PLATS Prét Locatif Aidé Trés Social
Logement
CAL Commission d’Attribution des PLI Prét Locatif Intermédiaire
Logements
cCcH Code de la Construction et de PLR Programme 4 Loyer Réduit
I’Habitation
CGLLS Caisse de Garantie du Logement PLUS Prét Locatifa Usage Social
Locatif Sociat
CHRS Centre d'Hébergement et de PSP Plan Stratégique de Patrimoine
Réinsertion Sociale
CMP Code des Marchés Publics PSR Programmes Sociaux de Relogement
CUs Conventions d"Utilité Sociale RHI Résorption de 1"Habitat Insalubre
DALO Droit Au Logement Opposable RMI Revenu Minimuin d’Tnsertion
DTA Dossier technique d’amiante SA I’HLM Société Anonyme d'HLM
FRNG Fonds de Roulement Net Global SCI Société Civile Immobilidre
FSL Fonds de Solidarité Logement SCLA Société Coopérative de Location
Attribution
GIE Groupement d’Intérét Economique SCP Société Coopérative de Production
GPV Grand Projet de Ville SEM Société anonyme d’Economie Mixte
HBM Habitation & Bon Marché SRU Solidarité et Renouvellement Urbain
(loi du 13 décembre 2000)
HLM Habitation & Loyer Modéré TFPB Taxe Fonciére sur les Propriétés Béties
HLMO Habitation 3 Loyer Modéré USH Union sociale pour I'Habitat (union
Ordinaire des différentes fédérations
d’organismes d’"HLM)
MOUS Maitrise d’Ouvrage Urbaine et VEFA Vente en Etat Futur d’ Achévement
Sociale
OPH Office Public de 1'Habitat ZUs Zong Urbaine Sensible





